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CAPITOLO! I

NORN’E PRELlM!NAR:

ART. 1
Contenuto ed amblto del regolomento edilizio

Coni chivitd comporionte trosformczione, onchie temporanea,
urbanistica ed edilizic del territorio comunale, € disciplingta dol
resente regolamento, oltre che dolie leggi stotali e regionali e
do’ regolomenti applicchili In materic, nonché daolle previsioni
risultanti dalle cortografie € norme di ottuozione degli stru'nenu
urbﬂmsuu wgentl a,

ART. 2
Definizieni

1) Costruzione — Al fm: del presente rego‘.omentol psr "co-
struzione™ si intende:

'— qualsiosi opera edilizia emerzante da! suolo o riguardan-
te il sottosuolo, rediizzcio in muratura o con limpiego di oltro
moteriole; : _ 4 -

— qualsios‘z;mc'lzjfatto,_che, indipendentemente calia .dum-
to, dalla inamovibitii¢ e incorporazione ol suolo, sia in grado di
costituire  unitd abiictiva, ovvero unitd’ utilizzabile in Yualsive-




glia maniera, la quale non rientri espressamente nella categoria
dei veicoli @,

2) Fronte — Per "fronte': di una costruzione si intende la
proiezione ortogonale, sul piano verticale, relativa alle porzioni
di facciata pill esterne, con esclusione -di-sporgenze di qualsiasi
tipo, che abbiano esclusivamente una funzione ornamentale.

3) Ricostruzione — Per "'ricostruzione” si intende qualsiasi
intervento, anche parziale, che tende alla riedificazione di una
costruzione o di parte di essaq, demolito.

4) Amplxumento — Per '’ umphamento si intende {'oumento
dell’estensione o delle ‘dimensioni di ‘tina” costruzione - esistente
con la creazione dl uno spazno supplementore

, 5) Soprcelevczmne — Per. "sopruelevazmne si intende la
estensione in senso verttcole di tutta, o di parte dello costruzio-
ne esistente. e e L.

6) Manutenzione crqunu — Per "mcmutenzmne ordmana"
si Intende qualsiasi intervento che riguardi le opere. di riparazio-
ne, rinnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni
e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli im-
pianti tecnologici esistenti. :

in partlcolore sono interventi di monutenzwne ordmar.a quelh
a) relativi alle opere di finitura quall , -
— tmtegglcturc e/o ogni altro trottomenio superﬁcidlé del-
le pareti, degh mftss¢ e delle pavxmentcmonl interne;

— nporczxone sostituzione e rifacimento degli lmonocl
delle pavimentazionl, dei_ rivestimenti delle. pareti, (deue contro-
soffmature non portantl) " degli, mﬂssx interni; . -

: — bonifica delle muroture del vespoi delle povumentozno-
ni Interne, comprensiva di ogni opera di impermeobnhzzoznone te-
sa alla creazione di Idonee condizioni Igieniche negli ambienti;




— tinteggiatura delle superfici esterne ed eventuali altri la-
vori relativi ai materiali delle facciote, quali la ripresa degli into-
naci. e dei paramenti fatiscenti, il restauro degli stucchi e delle
parti in pietra o in cotto, la stuccatura, eventudli riprese in mu-
ratura ecc., senza alterazione dei tipi di materiale e delle tints;

— risanamento, sostituzione e rifacimento degli intonac!
e del paromenti esterni compresa ogni lavorazione paorticolare
(opere in pietra, in cotto, ecc.), senza clterazione dei tipi di ma-
teriale e delie tinte;

— tinteggiatura e sostituzione di parti o rifacimento totale
degll Infissi esterni e delle parti metalliche quali inferriate, pa-
. ropetti, ecc.; »

— sostituzione o posa in opera di tegole lesionote o man-
cantl; sostituzione di parti deteriorate dei sistemi di smaltimento
delle acque plovane; riparazione o rinnovo dell'impermeabitizza-
zione delle coperture pians. -

b} Relativi ogli impienti tecnologici:

— riparazione, sostituzione e integrazione di ogni opera
relativa agli impianti idrici. di riscaldemento, di smaltimento dei
rifiutl solidi e liquidi, di distribuzione de! gas, elettrici, telefonici,
di solievamento verticale, ecc.

Tutti gli interventi di maonutenzione ordinaric non possono
comunque comportare modifiche o alterazioni cgli elementi ar-
chitettonici e decorativi degli immobili.

E’' assimilata agli interventi di manutenziones ordinecria, al
sensi dellc legislazione vigente ¥, linstallozione di impianti so-
lari e di pompe di calore destinati unicamente alla produzione di
aria ed ccqua calda per edifici esistenti sulle coperture degli
stessl ovvero negli spazi liberi privati annessi.

Detta Installazione & considerata estensione - dell'impianto

idrico-sanitario gid in opera e quindi non & soggetta od alcuna
autorizzazione specifica. '

7) Manutenzione stroordincric — Per “manutenzione straor-
dinaria” si intende I'insieme delle opere e delle modifiche neces-
sarie per rinnovare e sostituire parti onche strutturali delle co-



struznonl “nonché per’ rechzzcre ed‘integrare ‘i servizi: lgle—nco-sa-
nitari e tecnologicl,” sempre ‘che non ultenno i-volumi e ‘le ‘Buper-
ficl delle ‘sirigole "unitd immobiliari ‘€ "non” comportino imodifiche
delle 'destinazioni ‘d’uso; nonché le opere per realizzare” impianti
di ascensore da ubicare all’esterno degli edifici (cortili, chiostri-
ne, ecc.), qualora non sia possibile la loro realizzazione -all'inter-
no degli. stessi. In particolare sono interventi di manutenzione
straordinaria: : S e T SRR T

a) Lavori volti al rinnovamento e ¢lla sost/tuzmne delle ope-
re d/ tamponamento tramezzatura e var/e--"'--' L he

* — rinnovamento e ‘sostituzione di’ pareti no'1 portantl |n
muro‘uro o altro materiale; TRt

_ nnnovcmento e sostituzione di- controsofflttl non prc-
ticabili; : : o

— rifacimento del manto di copertura dei tettl, compresc
la piccola orditura e/o il tavolato, e dei sistemi di raccolta e smal-
timento delle acque piovane; .

— rifacimento dei nvest.mentn de!le superfic1 plcne di co-
pertura, compresa ogni opera di impermeabilizzazione e i mas-
setti d| pendenza per il deflusso delle acque p:ovone i

b} Opere tese a restituire cll’originaria funzmne statica sm-
goli elementi strutturali, fatiscenti o Ies:ona/ attraverso. /I loro
rafforzamento o la loro sostituzione: -

— consolidamento dei muri portanti e oﬁlle fondoz:om cn-
che cttrcverso la sostituzione di parti limitate di essi:

— consolidamento e/o sostituzione d| elementi strutturcli
dei solai, del tetto e delle scale; o

—_ consohdcmento delle strutture voltote e degh crchn.

.....

graffature e staffe, di smgole pcm strutturati;
— ogni opero prownsonc di sostegno npcrtuz:one del ca-
richl, protezione. = - T

c) Lavon volt/ aIIa reallzzazmne e all’ n'egraz:one degI/ /m-
— realizzazione degli impncnu tecnologlcn mcnccnti o |n-
tegrazions di quelli esistenti; '
— ampliamento dei servizi iglemco -sanitari e conseguen-
te adeguamento degli implanti; : TN



— realizzazione di nuovi locali per servizi igienici nel ca-
so di loro mancanza nella singola unitd funzionale.
- 2E’ comunque esclusg, dagli interventi di manutenzione stroor-
dinaria, qualsiasi modifica della forma e della posizione, dimen-
sione e pendenza delle scale e delle rampe e delle pendenze del-
le coperture, nonché qualsiasi modifica delle destinazioni d‘uso.
-~ 'E’ consentita, nel caso di necessitd di tipo statico-strutturale,
la realizzazione di cordoli perimetrali in cemento armato o staf-
fature in. ferro, sempreché non alterino le caratteristiche archi-
tettoniche originarie delle facciate e del. rivestimento esterno
delle stesse. ' ' :

Sono assimilati agli interventi di manutenzione straordina-
ric ai sensi della legislazione vigente , quelli da effettuarsi su
edifici eslstenti che riguardino impianti, lavori, opere, installazio-
ni relativi alle energie rinnovabili ed alla conservazione ed al ri-
sparmio dell’energia.

8) Restauro e risonamento conservativo — Per "restauro
e risanamento conservativo” si intendono tutti quegli interventi
rivoiti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarme la fun-
zionalitd ‘mediante un insieme sistematico di opere che, nel ri-
spetio degli elementi tipologici, formali e strutturali dell’organi-
smo stesso, ne consentano destinazioni d'usc con essi compati-
bili. Tali interventi comprendono il consolidomento, il ripristino
e il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio, l'inserimento
degli elementi accessori e degh impianti richiesti dalle esigenze
dell’'uso, l'eliminazione degli elementi estranei dell’'organismo edi-
lizio. Tale categoria si distingue in:

a) Restauro — Quando l'intervento riguorda edifici o ma-
nufatti riconosciuti di intrinseco valore storico, artistico o docu-
mentario nell’'ambito dello strumento urbanistico attuativo (PPE,
P di R) o risuitano vincolati ai sensi di leggi specifiche.

Tale tipo di interventi, volti alla conservazione e al ripristino
del bene, nella sua inscindibile unitd storico-culturale, deve salva-
guardare le peculiari connotazioni, emergenti dalle analisi dei be-
ni culturall e ambientali, nonché dai vincoli e delle indicazioni a va-
rio titolo interessanti il bene in oggetto. Datti interventi com-
prendono: '




1) il ripristino delle parti alterate: quali:

— Il ripristino dei fronti.esterni ed interni; in essi non. pos-
sono essere praticate nuove aperture. N ripristino di aperture &
consentito e/o prescritto quando ne sia dimostrata Io preesnsten-
za con saggi e scrostature di intonaci; . :

— il ripristino degli ambienti -interni;

— il ripristino o la ricostruzione filologica di pcrti even-
tualmente crollate o- demolite;

— la conservazione o il ripristino dei voluml e dell’ |mp|on-
to -distributivo organizzativo originario, qualora documentato;

— la conservczmne o il ripristino degli spczu liberi, ester-
ni ed interni. .

2) il consolidamento, con eventuali sostituzioni delle par-
ti non recuperabili, senza modificazione della posizione o della
guota e con strutture aventi gli stessi requisiti di quelle pree51-
stenti, dei seguenti elementi strutturali:

— murature portanti sia interne che esterne;

— solai a volte;

— scale;

— tetto, con nprlstmo del manto di copertura ongmcle

3) la eliminazione delle superfetazioni.

4) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sa-
nitari richiesti dalle esigenze dell’'uso. ,

b) Risanamento conservativo — Quando Vintervento ri-
guardi edifici privi di intrinseco valore storico, artistico o docu-
mentario, ma inclusi in ombiti riconosciuti tra i beni culturali am-
bientali dallo strumento urbanistico attuativo, o comunque rite-
nuti meritevoli di conservazione. Tale tipo di intervento, vol-
to alla conservazione e all’‘adeguamento tecnologico degli edifici,
deve salvaguardare i caratteri storico-culturali ed ambientali del
contesto e le eventuali peculiaritd di interesse storico, artistico,
ambientale o documentario degli edifici stessi, emergenti dalle
analisi dei beni culturali, anche se svolte in sede di formazione
dello strumento urbanistico attuativo nonché dai vincoli e dalle
Indicazioni a vario titolo interessanti il bene in oggetto. In parti-
colare detto intervento & rivolto a conservare gli originari tipi
edilizi il cui impianto tipologico, anche ove abbia subito trasfor-
maozionl (per aggregazioni o fusione di tipi preesistenti) sia leg-




an

9) Ristrutturazione edifizia — .Per “ristrutturazione edilizia"
si intende .il ‘complesso degtli interventi .rivolti a- trasformare
gli organismi. edilizi mediante ..uninsieme sistematico di opere
che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o-in porte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino
o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, Peli-
minazione, la modifica e lmsenmento di_nuovi elementi ed lm
pianti. Inoltre comprendono la variazione delle dimensioni con
mantenimento deila posizione ‘e della forma delle strutture mu-
rarie perimetrali e rifacimento dell’interno anche con variazioni
delle quote di intradosso dei solai e .della posizione e forma
delle strutture verticali; la variazione delle dimensioni, della po-
sizione e del numero delle aperture nei fronti purché ne risulti
un sistema non incongruo rispetto alla logica distributiva delle
aperture nei fronti del contesto edthuo urbano in cu1 ledxﬂcno
si inserisce.

. 10} Ristrutturazione urbanistica — Per "ristrutturazione ur-
banistica” si intende qualsiasi intervento volto a sostituire ['esi-
stente tessuto urbonistico-edilizio con altro diverso mediante un
Insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazio-
ne del ‘disegno dei lotti, degh isolati e della rete stradcle

11} Planivolumetrico . — Per "plamvolu*netnco" si lnten-
de P'elaborato tecnico, di norma uno degli elementi costitutivi
degli . strumenti urbanistici. esecutivi del PRG, nel quale sia in-
_ dicata la disposizione planimetrica e volumetrica degli edifici.

ART. 13
Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole
opere, provvisionali di assoluta urgenze, indispensabili per evi-
tore imminenti pericoli o danni, fermo restando I'obbligo per il
proprietario di darne immediata comunicazione al Sindaco € di
presentare sollecitamente la richiesta di concessione di cui al
successivo art. (.8
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ART. 4

- Contributo per i rilascio della concessione
e destinazione dei proventi

Lo concessione comporta il pagomento di un contributo
qommisurcto all’incidenza delle spese di urbonizzazione nonché
al costo di costruzione, ca stobilirsi con deliberazione di Con-
siglio comunale in applicazione delie disposizioni legislative vi-
genti al riguardo, salve le esenzioni o riduzioni previste per
‘egge ae)

La quota di. contributo commisurata alf'incidenza delie ope-
re di urbanizzazione deve essere corrisposta al Comune secon-
do quanto stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il con-
cessionario pud richiedere di realizzare direttcmente tutte o
parte delle opere di urbanizzazione.

Qualora il Comune accetti lo richiesta, determina il co-
sto di tali opere, che pud essere dedotto dal contributo di cui
al comma precedente, se per lo stesso importo il richiedente
consegni al Comune una corrispondente fidejussione bancaria
insieme con l'atto con il quale si obbliga ad eseguire le opere
di cui sopra.

Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenza
delle fasi esecutive e a collaudo avvenuto delle opere stesse 97,
‘ La quota di contributo relativa al costo di costruzione &
determinata all’atto del rilascio della concessione ed & corri-
sposta in corso d'opera con le modalitd e le garanzie stabi-
lite dal Comune e, comunque, non oltre sessanta giorni dalla
ultimazione delle opere. '

A garanzia di tale versamento, prima dell’inizio dei lavori,
il concessionario deposita una fidejussione bancaria concorda-
ta con il Comune pari oll;importo, 0 quota-parte di esso, maggio-
rato della penalitd massima prevista dalle leggi vigenti.

Tale fidejussione pud essere decurtata net caso di par-
ziale pagamento del contributo di cui sopra.
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CAPITOLO 1l

COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

ART. 5

Composizione delia Commissione Urbanistico-Edilizla

La Commissione Urbanistico-Edilizic comunale & compo-

Membri di diritto

1)
2)

3)

il Sindaco o un suo delegsto che la
convoca e la presiede;

il capo dell*Ufficio Tecnico Comunsale
o un suo delegato; ‘
il medico incaricato del Servizio di
Igiene Pubblica designato dalla USL o

"un suo delegato;

Liembri eletti

1)

2)

3)

tre consiglieri comunali di cui umno
della minoranza, eletti con voto li-
mitato a un solo nominativo;

un architetto, un ingegnere e un geo-
metra designati dal Consiglio Comunale
su terne indicate dai rispdttivi Ordi-
ni o Collegi professionali competenti
per territorio

-un imprenditore edile o un artigiano

del settore o di settori indotti, i-
scritto alla Camera di Commercio, de-
signato dal Consiglio Comupale




Per le pratiche di particolare importanza inerenti l'eserci-
zio di attivitd soggette a vigilanza veterinaria ovvero quando
vengano trattati strumenti urbanistici generali o esecutivi, con-
cessioni per attivitd estrattive, ecc., il Sindaco invita, in rela-
zione alle specifiche. competenze, il Veterinario comunale ¢ un
suo delegato e/0 un geologo designato dal Consiglio Comunale
su una terng proposta dall'Ordine Professionale, i quali assi-
stono alle adunanze con un voto consultivo.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissione, sen-
za diritto di voto, il Segretario comunale o altro impiegato del
Comune, designaoto da! Sindaco.

I membri elettivi .restano in carica per la stessa durata del
Consiglio Comunale e possono essere rieletti una sola volta di
seguito. : ~
il membro di nomina consiliare, che cessi dall‘ufficio prima
della scadenza, viene sostituito, sempre mediante nomina consi-
liare, ed il sostituto resta in carica fino al completamento de!
periodo per il quale era stato nominato it membro sostituito.

| membri elettivi decadono dallo carica quando risultino as-
senti senza giustificato motivo a tre sedute consecutive.

Il Sindaco o I'Assessore all’'urbanistica o ai lavori pubblici
delegato, nella qualitd di presidente della Commissione mede-
simo, quando risulti dai verbali dell’'organo in questione la decc-
denza, deve promuovere la formalizzazicne del provvedimento
da parte de! Consiglio comunale il quale procede, nella stessa
seduta, alla nomina di un nuovo membro, in sostituzione detl
precedente.

ART. &

Compiti deila Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione deve esprimere parere al Sindaco:

o) sulle proposte per ia formazione e varianti del Piano
Regolatore Generale, dei Pioni Particolareggiati, del Piani di Zo-
na per i‘edilizia economica e popolare, ecc.;

b) sulle proposte di varianti al presente Regolamento edi-
lizio e sue interpretazioni; ,

c) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio
riguardanti il territorio comunale;



d) sui progetti di opere e servizi pubblici;
e} sulle richieste di concessione -.

f) sui progetti delie opere soggette ad autorizzazione di
cui all'art. 5 punto A) e per le altre autorizzazioni di cui al
punto B) qualora il Sindaco lo ritengo necessario;

g) sulla regolare esecuzione (ne! caso di contestaziong)
del lavori autorizzati circa la rispondenza di essi alle norme
del presente Regolamento nonché al PRG ed eventuali strumenti
urbanisticl esecutivi, nonché alle eventuali condizioni partico-
lari poste con la concessione ediliziq;

h) sul rinnovo di concessioni se ne! frattempo siano in-
tervenute modificazioni della normativa vigente;

i) sulle modalitd e sui tempi di attuazione dello strumen-
to urbanistico generale a norma delle leggi vigenti nazionali e
regionali @8,

fy sulla verifica tecnica che il progetto rispetti anche le
norme di cui al successivo Titolo I{ — Capitolo IV — relativo
alla godibilitd generale delle attrezzature e delle strutture
edilizie.

il parere delloc Commissione Urbanistico-Edilizia riguarda la
ommissibilitd dei progetti cnche sotto I'aspetto ambientale, pcesi-
stico e architettonico deil'opera progettata.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia € obbli-
gatorio.

ART. "7

Funzionamento della Commissione Urbanistico-Edilizia
ed eventuale nomina di Sottocommissioni

La Commissione Urbanistico-Edilizia si riunisce nella resi-
denza municipale di norma una volta al mese ed in via stroor-
dinarig tutte le volte che il Presidente io ritengo necessocrio.

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scrit-




to secondo la legislazione vigente in materia e comungue con
un preavviso di almeno 10 giorni.

Le aodunanze della Commissione Urbamstlco Edilizia sono
valide quando intervengono ad esse almeno la metd pid uno
del commissari, oltre il Tecnico comunale.

| pareri debbono riportare lo maggioranza assoluta dei voti
del presenti, Nel coso di paritd prevale il voto del Presidente.

Il Presidente incarica negli 8 giorni successivi all’espleta-
mento dell’istruttoria preliminare, di cui al successivo art.12, 0
ali’eventuale integrazione degli atti ed elaborati, i singoli mem-
bri tecnici di esaminare e riferire alla Commissione sul singoli
progetti od essa sottoposti. -

| componenti della Commissione non possono presenziare
all'esame ed olla votazione dei progetti nei quali in qualsiasi
modo fossero materiaimente interessati o perché parenti fino
al terzo grado del richiedente. Di cid deve essere fatta esplicita
menzione nel! verbale della seduto.

La Commissione ha la facoltd di sentire, durante je adu-
nanze, i progettisti per avere chiarimenti sui progem sottoposti
al suo esame.

La Commissione deve esprimere il proprio parere sulle pra-
tiche entro 30 giorni dal completamento dell'istruttoria prelimi-
nare di cui @l successivo art v 2

Su cioscuna domanda di concessione, subito dopo che o
Commissione ha espresso il proprio parere, il Segretorio prov-
vede ad annotare in breve il parere stesso e ad apporre su
tutti gli otti tecnici la dicitura « Esaminoto nella seduta del
............................................. dallc Commissione Urbanistico-Edilizia »; le do-
mande devoro essere vidimate dal membro tecnico all'uopo de-
signato da! Presidente che deve controfirmare anche il verbale
della seduta, unitamente al Segretario ed al Presidente.

Nel caso di pareri discordi tra i commissari, nel verbale
della seduta deve essere riportata integralmente la eventuale
relazione di minoranza e sulla domanda di concessione deve es-
sere annotcta in breve anche tale relazione, nel coso la mino-
ranza lo ritenga necessario. : '

Nel caso di parere non definitivo, cid deve essere comu-

nicato allinteressato per raccomandata entro cingue giorni dalla
data dell’adunanza. Gli atti regolarizzati secondo il giudizio emes-




so dalla Commissione devono poi essere iscritti, con diritto di
precedenza sulie nuove richieste da trattare, nella adunanza suc-
cessiva alla nuova presentazione, compatibilmente si intende,
col tempo necessario per il nuovo esame degli atti stessi da
parte degli uffici competenti. Comunque, la Commissione deve
emettere il nuovo e definitivo parere entro trenta giorni dalla
data di nuova presentazione degli atti.

' Per semplificare il lavoro pud® essere istituita una « Sotto-

- commissione Edilizia» col compito di esaminare ed esprimere

parere sui progetti di evidente lieve entitd, da stabilirsi con de-
terminazione di massima dalla Commissione Urbanistico-Edi-
lizia.

Essa sard composta:

¢} dal Tecnico comunale — Presidente e relatore;

b) dalt'Ufficiale sanitario del Comune;

¢) da due dei membri elettivi scelti a turno dalla Commis-
sione Urbanistico-Edilizia, uno dei quali deve essere architetto
0 ingegnere.

E’ convocata per iscritto dal Sindaco ordinariamente una
volta al mese ed in vic straordinaria tutte le volte che vi fosse
necessitd perlomeno con un preavviso di 10 giorni.

Per la validitd dei'le adunanze & necessaria la presenza di
tutti i suoi componenti. | pareri devono essere adottati alla una-
nimitd; in caso contrario la pratica deve essere rinvigta alla
Commissione Urbanistico-Edilizia.




CAPITOLO il

RICHIESTA E ISTRUTTORIA
DELLA CONCESSIONE E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 8

Richiesta di concessione

Le domonde per ottenere la concessione a eseguire e/o
modificare le opere indicate alf’art. 4 vanno redatte in carta da
bollo indirizzandole ¢! Sindaco e devono contenere:

ag) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e
firma del richiedente (se il richiedente non & proprietario del-
I'area la domanda deve riportare anche le generalitd e fa firma
del proprietario, inoltre se proprietaria € una persona giuridica
lo domanda va avanzata dagli organi che ne hanns la rappre-
sentanza);

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale ¢
firma del progettista che deve essere un tecnico {ingegnere,
architetto, dottore in agraria, geometra, perito industriale, nei
limiti delio rispettiva competenza} e iscritto al rispettivo Albo
professionale;

¢} nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del Direttore dei lavori che deve essere un tecnico C.s.
{tale indicazione e firma puo essere differita all'atto della. co-
municazione dell'inizio dei lavori);

d) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del Costruttore ed a norma di legge, specie per quanto
riguarda le strutture in cemento armato, anche de! tecnico del-
I'lmpresa stessa e dell'ossistente (tali indicazioni e firme pos-
sono essere differite c.s.);




e) nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in
¢ diretta economia », quindi senza unag impresa costruttrice, oc-
corre precisare la persona che avrd la responsabilitd del can-
tiere.

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

1) I'impegno di accettare e di osservare le norme del
presente Regolamento Edilizio, nonché di osservare le leggi ed
i regolomenti vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbani-
stici vigenti;

2) l'elezione del domicilio nel Comune da parte del ri-
chiedente;

3) I'impegno di comunicare prima dell’inizio dei lavori i
noml del direttore dei lavori, del costruttore e dell'assistente
qualore non siano stati indicati nella domanda, allegando le di-
chiarazioni di accettazione, e di denunciare entro 8 giorni even-
tuali cambiomenti, sotto pena, in caso di inodempienza, di deca-
denza d'ufficio della concessione;

4} I'eventuale designazione, da parte del richiedente e del
proprietario dell'areq, della personc od ente cui deve essere in-
testota ia concessione se diversa dal richiedente;

5) la documentozione attestante che il richiedente lo con-
cessione rientri tra gli aventi titoli legittimati ©9.

Lo domanda di concessione deve essere corredata da un
minimo di tre copis della documentazione da-tenere a disposi-
zione del pubblico per la visione e il rilascio di copie.

(R




ART. 8

Documenti a corredo della domanda di concessione

, Alla domanda di concessione deve essere allegato il pro-
getto, per lo meno in triplice copia, costituito di norma dai se-
guenti elaborati: , _

1) corografia in scala non inferiore a 1:5.000 con stralcio
dello strumento urbanistico vigente rilasciato dal Comune su
richiesta dell'interessato; ' ’

2) planimetria quotata della zona, estesa per un raggio
di m 40 almeno, rilasciata dal Comune su richiesta dell'interes-
sato, dalla quale risulti 'ubicazione della proprietd oggetto del-
la richiesta di concessione, la larghezza ed il nome delle strade
esistenti adiacenti, le proprietd confinanti ed i nomi dei relativi
proprietari; le altezze e distanze degli edifici circostanti; lo
stato di diritto rispetto o servitll attive e passive e le indica-
zloni degli alberi d'alto fusto esistenti;

3) certlficato catastale rilascioto in data non anteriore a
6 mesl, ovvero titolo di proprietd o di disponibilitd defl’area;

4) planimetria del lotto recante:

a) gli estremi dell'approvazione comunale della lottizza-
zlone della quale il lotto stesso faccia eventuclmente parte;

b) lindicazione degli edlfici e delle proprietd confinanti;

¢) l'indicazione degli spazi destinati a porcheggio coper-
to e scoperto ¢ la sistemazione dell'area non edificata;

d} I'andamento altimetrico dell’area e di quelle limitrofe;

e} la precisa ublcazione prevista per le opere progettate;

f) 'indicazione dsel tipo dl recinzione;

5) piante quotate dei singoli piani, compresi quelli inter-
ratl, delle fondazionl e delle coperture, con l'indicazione delle
costruziont terminall {volumi tecnici) e della destinazione dei
singoll locali;

6) almeno una sezione verticale quotato secondo la linea
di magglore Importanza o di massima pendenza che contempli




anche i distacchi dai febbricati confinanti per una estensione mi-
nima a monte e .a valle di aimeno m 40 e con l'indicazione del
terreno prima e dopo la prevista sistemazione;

7) prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coper-
ture, riferiti alle quote stradali e alle pill basse sistemazioni
esterne;

8) documentazions idonea a dimostrare la rispondenza
delle caratteristiche di isolamento termico alle leggi e regola-
menti vigenti @b,

9) computo dei volumi previsti e verifica della compati-
bilitd con lo strumento urbanistico generale e/o esecutivo vi-
gente; -

1'0) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dei-
le strutture portanti, del materiali e colori da impiegare nelle
finiture esterne dei fabbricati, dello schema dettagliato del rifor-
nimento dell’acqua poisbile e dello scarico delle acque me-
teoriche, nere e luride;

11) grafici delle picnte, delle sezioni e dei prospetti in scala
non inferiore a 1/20, in corrispondenzo di piani caratteristici con
'indicazione di tutti i materiali impiegati, loro trattamento e
colore. '

| disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non
inferiore a 1:1.000 per quelli del n. 2, a 1:500 per quelili del
n. 4 e a1:100 per que'lli dei nn. 5, 6 e 7.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimen-
sioni; devono essere cioé indicati i lati interni ed esterni delle
piante, gli spessori dei muri, la larghezza ed altezza delle aper-
ture, le altezze dei singoli piani e quelle totali dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fan-
no fede le quote numesriche.




Nel progetti di trasformazione, amplioamento, sopraelevazione
e restauro degli edifici, devono essere indicate con particolare
grofia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le nuove opere.
Nei progetti di demolizione e ricostruzione deve essere allegsto
il rilievo quotato in scala non inferiore a 1:200 degli edifici da
demolire con lo specificazione delie ottuali destinazioni d'uso
relative alle piante di tutti 1 piani, interrati e non, le sezioni
pill indicative, nonché la documentazione fotografica.

Nel caso di progetti riguardonti la costruzione o la ristrut-
turazione di impianti, attrezzoture ed edifici (o parte di essi)
pubblici aperti al pubblico, deve essere allegata apposita tavola
llustrativa delle percorrenze e degli spazi predisposti per faci-
litare le persone con limitate o impedite copacitd motorie.

Per le parti non rappresentabili graficamente, deve essere
riportata nella stessa tavola apposita dichiarazione, a firma de!
direttore dei lavori contenente l'impegno all’'osservanza, in ssde
esecutiva di quanto prescritto, al proposito, dal presente R.E.

Tutto cid ai fini deil’applicazione delle norme riguardanti
I'eliminazione delle barriere architettoniche e per una immedia
ta visualizzazione dell’adeguamento dei progettl alle stesse.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande
di concesslone concernenti varianti di progetti gid approvati.

Nel caso che le acque luride debbano aliontanarsi utiliz-
zando tubazioni o corsi d'acqua privati, deve essere allezata
alla domanda anche copia delle relative concessionl, e nel gaso
la costruzione non si allacci alla fognatura comuncle, deve
essere allegato il progetto di convogliamento con totale o par-
ziale depurazione delle acque luride redatto secondo lo legisla-
zione vigente @2 approvato dall’Ufficio sanitario.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leggi
o regolamentazioni comunall, provinciali, regionali o statali, de-
vono essere eslbitl dai richiedentl i relativi @ specifici permsssi
e/o autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresl accompa-
gnata, ove richiesto, dal nulla-osta del Comando provinciale
dei Vigili del Fuoco, dell'lspettorato provinciale dell’Agricottu-
ra, dell'lspettorato dipartimentale delle Foreste, della Sovrinten-
denza alle Antichitd e degli uffici regionali competenti ai sensi
gell'crt: 82 del DPR 24-7-77, n. 616 , nonché dell'autorizze-
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zione, ove del caso, per gli accessi alle strade statali e nazio-
nali fuori de! centro abitato . Per le opere e lavori da ese-
guire nelle zone considerate sismiche e in quelle incluse nel-
I'elenco degli abitati da consolidare oi sensi delle leggi vi-
genti ’ deve inoltre essere esibita I'outorizzazione deli'ufficio
competente.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla
domanda lo schema di convenzione o lo schema di atto unila-
terale redatto sullo base della convenzione-tipo predisposta dal-
la Regione ai sensi della legislazione vigente ©® previ accordi
con il Comune; tale atto deve essere, prima de! rilascio della
concessione, trascritto nei modi e forme di legge nei registri
immobiliari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere allegato alia do-
manda anche un prospetto dimostrativo de!l « volume totale .edi-
ficato », ai fini della determinazione dello quota di contributo per
le opere di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va calco-
lata la quota di contributo relativa al costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare diret-
tamente tutte o porte delle opere di urbanizzazione la relativa
domanda per la realizzazione delle opere suddette deve essere
presentata insieme con la domanda di concessione, previ accordi
con il Comune per la definizione delle modalita di esecuzione
e delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusg in una utilizzazione del suolo
per la quale sia necessaria una preventiva autorizzozione (art. 5,
punto A), la relotiva domanda di concsssione deve essere pre-
ceduta dali’autorizzazione di cui sopro; nel caso in cui essa
sia stata gid rilosciata, alle relative domande di concessione,
deve essere allegata copia autenticato dellcutonzzoznone sud-
detta.

ART. 10

Domanda e documentazione per ottenere l'autorizzazione

Ch(unque mtende richiedere le gutorizzazioni . 3

, -, deve presentare al Sindaco do-

mondo in carta da bollo contenente I'indicazione de! nome, co-

“gnome, codice fiscale ed indirizzo nonché la firma del richie-
dente.,




Nello domanda, oltre alle particolari notizie e descrizioni
illustrative dell’'cggetto devono risultare esplicitamente:

a) I'impegno di osservare le norme del presente Regola-
mento e del vigente strumento urbanistico, le leggi e le dispo-
sizioni vigenti emanate dalle cutoritG competenti per il territorio
regionale e nazionale;

b) V'elezione de! domicilio nel comune da parte del richie-
dente.

A corredo della domanda deve essere allegatc di norma la
seguente documentazione:

1) plonimetric o pianta quotata dell’area o dell'immobiie
con l'individuazione dell'opera oggetto della richiesta di autoriz-
zazione in scala opportuna per una chiara interpretazione;

2) almeno una sezione verticale guotata secondo la linea
di maggiore importanza o di massima pendenza;

3) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione del-
Fopera da eseguire o da installare e degli eventuali allaccio-
menti (rete idrica, elettrica, telefonica, ecc.) e scarichi (acque
meteoriche, nere, ecc.), nonché degli eventuali accessi dagli
spazi pubblici (vie o piazze);

‘ 4) ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene ri-
chiesto l'outorizzazione.

Per le aree e le opere soggette a speciali leggi o regola-
mentazion: comunali, provinciali, regionali o statali, devono es-
sere allegati dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/0
nulla-osta.

Per le opere e gli interventi ) :
L. . che interessino interi edifici, a corredo della
domanda deve, di norma, essere allegoto il progetto costituito
dagli elaborati previsti al precedente art. 13 per la domanda di
concessione.

ART. 11
Presentozione e accettazione delle domande

di concessione o autorizzazione

All'atto della presentazione della domanda, I'Amministrazio-
ne comunale rilcscia al richiedente apposita ricevuta con Vindi-
cazione dei seguenti elementi:




a) numero dello pratica, a ‘mezzo de! quale deve essere
possibile in qualungue momento reperire la medesima;

b) data del ricevimento della domanda stessa;

c) nome e cognome di chi per conto del Comune l'ha
ricevuta.

ART. w2

Istruttoria preliminare delia domanda

Entro 20 giorni dall’'cccettazione della domanda gli uffici
comunali competenti compiono ['istruttoria preliminare degli atti
ed elaborati presentati.

Qualore lao documentazione presentata ¢ un primo esaome
risultasse incompleto, it Sindaco entro il termine suddetto comu-
nica al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di perfezio-
namento di quelli incompleti per il successivo escme dello Com-
missione Urbanistico-Edilizia.

in tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni, a portire dalla
comunicazione, per regolarizzare la pratica; se questo non Qv-
viene la pratica stessa si intende annullata. Come data di con-
segna della domanda di concessione o autorizzazione si inten-
de quella in cui & avvenuta la citata regolarizzazione della pra-
tica agli effetti della decorrenza del termine che ha il Comune
per pronunciarsi definitivamente.

ART. 13

Istrutioria relativa alla domoanda
di concessione o autorizzazione

L'esame delle domande di concessione o autorizzazione de-
ve avvenire seguendo il numero progressivo di presentozione

Tuttl | progetti per i quoh viene nchnesto la concessione
o l'‘outorizzazione - '
devono essere sottoposti, obbhgotonamente pnmc di ogni de-
terminazione in ordine alle relative richieste, al'esame, per quan-
to di loro competenza oi sensi delle norme legislative vigenti,
del seguenti organi: ’




— Ufficiale sanitario;

— Veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati de-
stinati all’esercizio di attivitd soggette a vigilanza veterinaria;

— Ufficio Tecnico comunale competente per materia;

— Commissione Urbanistico-Edilizia.

ART. 14,

Lavori eseguibili senza progetto

L'obbligo della presentazione degli elaborati tecnici elencati
nei precedenti articoli 13 e 14 non vige per le opere di manu-
tenzione ordinaria e straordinaria, cosi come precedentemente
definite clf’art. 2, sempreché non riguardino edifici vincolati ai
sensi della legge 1083/39; per l'abbattimento degli oiberi; per
le recinzioni di fondi che non fiancheggiano spazi pubblici o
strade soggetie a pubblico transito.

ART. 15

Progetti di massima

E' consentito, in via del tutto eccezionale, per edifici e com-
plessi edilizi o opere di urbanizzazione di un cerlo interesse sot-
toporre preliminarmente al parere della Commissione Urbanisti-
co-Edilizia anche progetti di massima, allo scopo di ottenere il
suo facoltativo giudizio ed eventuali direttive per modifiche e/o
integrazioni.




CAPITOLO IV

RILASCIO, CONDIZION! E VALIDITA’
DELLE CONCESSIONI E DELLE AUTORIZZAZION!

ART.1 8

Rilascio delle concessioni

Il rilascio della concessione da parte del Sindaco € subordi-
nato, ad eccezione dei casi previsti dalla legislazione vigente ¢ -,
all’'approvazione del programma pluriennale di attuozione Y del-
lo strumento urbanistico, per le richieste riguardanti aree o edi-
fici ricadenti nell’lambito del programma pluriennale stesso, e
al rispetto delle norme del presente Regolamento, salvo ulte-
riori limitazioni prescritte dagli strumenti urbanistici generali e/0
esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario del-
I'area o a chi abbia titolo per richiederla con le modalitd, con la
procedura e con gli effetti delle leggi vigenti * ' e in confor-
mitd alle previsioni dello strumento urbonistico comunale e del
presente Regolomento.

Per gli immobili di proprietd dello Stato la concessione &
data a coloro che siano muniti del titolo, rilasciato dai compe-
tentl organi dell’amministrazione, al godimento de! bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbani-
stico-Edilizia, il Sindaco approva o respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data comunicazione motivata




all'interessato entro i.cinque giorni successivi alla adunanza del-
la Commissione.

- Per | progetti approvatii viene fatta analoga comunicazione
all'interessato invitandolo a ritirare in Comune la relativa con-
cessione.

In caso di mancato ritiro entro sei mesi la concessione si
intende decaduta.

La concessione pud essere condizionata alla osservanza di
particolari adempimenti, modalitd e limitazioni.

L'eventuale dissenso del Sindaco da! parere della Commis-
sione Urbanistico-Edilizia deve essere motivato. Nel caso in cui
il dissenso dia luogo ai rilascio della concessione, in essa deve
essere annotato il parere difforme della Commissione Urbani-
stico-Edifizia.

in ogni caso la concessione viene notificata al richiedente
corredata da una copia dei disegni approvati debitamente vistota
dal Comune.

Dell’avvenuto rilascio della concessione viene data notizic
al pubblico mediante affissione per la durata di 15 (quindici)
giorni consecutivi, nell’Albo pretorio de! Comune, con la speci-
ficazione de! titolare, dello localitd nella quale lo costruzione de-
ve sorgere e del tipo di costruzione.

L'affissione non fa decorrere i termini per la impugnative.

Chiunque pud prendere visione, presso gli uffici comungii,
della concessione e dei reztivi atti di progetto e ricorrere coniro
il rilascio della concessionz stessa in gquanto essa sia in con-
trasto con le disposizioni ci legge, dei regolamenti o con le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici, e pertanto passibile di cr-
nullamento.

La determinazione de! Sindaco sullo domanda di concessic-
ne deve essere notificata cil'interessato non olire sessanta gic--
ni dalla data di ricevimen:o della domcnda stessa o da quelia
di ricevimento dei documenti aggiuntivi eventucimente richies:i
dall’Amministrazione comunale.

Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il Sia-
daco si sia pronunciato, l'interessato ho diritto di ricorrere con-
tro il silenzio rifiuto, ma non pud comunque dare inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentcto solo ne! casc
dl varianti che giustifichino un nuovo esame.




La concessione pud essere rilasciata anche ad uno solo dei
comproprietari del suolo e/o del manufatto purché comprovi me-
dionte atto notorio di avere la disponibilitd del suolo o del ma-
nufatto, focendo salvi i diritti degli altri comproprietari @9,

ART. 17
Efficacia e validita della concessione — Responsabilita

L Il rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso,
i diritti dei terzi e le opere con la stessq approvate si intendono
concesse nel rispetto di tutte le norme legislative e regolamen-
tari che disciplinano l'attivitd urbanistico-edilizia.

Lo concessione & personale ed & valida esclusivamente
per la persona fisica e giuridica olla quale & intestata.

In caso di trasferimento della concessione o dell'immobile,
I'acquirente, gli eredi e gli aventi causa del titolare della con-
cessione devono chiedere la variazione defl’intestazione delia
concessione stessa.

In conseguenza della variazione predetta non si modificano
in alcun modo i termini di validitd e di decadenza previsti per
la concessione originaria. '

Il titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei
Lavori e la Ditta appaltatrice (e I'assistente, nel caso di lavori in
economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia delte nor-
-me generali di leggi e regolamenti che delle modalita di esecu-
zione stobilite dalla concessione.

ART. 18,
Decadenza, rinnove e revoca delle concessioni
La concessione ha la durata di un anno e si intende deca-

duta se entro 12 mesi dal suo ritiro non siano stati iniziati
i lavori a cui si riferisce.




il termine di cui sopra pud essere prorogato, per una sola
volta e per un massimo di 180 giorni, solo in caso di comprovate
circostanze estranee alla volontd del concessionario.

L.a durata complessiva della concessione non pud essere su-
periore a tre anni dalla data di inizio dei lavori.

Un periodo pit tungo per l'ullimazicne dei lavori pud essere
consentito dal Sindaco, su parere delia Commissione Urbani-
stico-Edilizia, esclusivamente in considerazione della mole delle
opere da realizzare o delle sue particoiari caratteristiche co-
struttive.

E’ ammessa la proroga del termins per la ultimazione dei
lavori con provvedimenio motivaio e scio per fatti estranei alla
volontd cel concessionario che sigrnio sopravvenuti a ritardare i
lavori durante la loro esecuzione. La prcroga pud sempre essere
prevista nel provvedimento di concessicrie del Sindaco, quando
si tratti di opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato
in pit esercizi finanziari.

Qualora entro i termini suddetii per linizio e ['ultimazione
dei lavori, 1 lavori stessi non siano sicii inizigti o uitimeti, il
concessionario deve richiedere una nucva concessione.

Nel caso di opere di ridotta eniitc o di concessioni rela-
tive alla ultimgzione di opere oggetto ¢! precedenti concessioni,
non completoamente utilizzate, i Sindacc, su parere della Com-
missione Urbanistico-Edilizia, pud stabii~e termini pi0 brevi per
'ultimazione dei lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsicni urbanistiche comporta
la decadenza delle concessioni in conirasto con le previsioni
stesse, salvo che i relativi lavori risultiro gid iniziati e che essi
vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di
inizio.

Nel caso di lavori non ultimati ne’ termini la nuova cen-
cessione riguarda solamente la porte non realizzata.

La concessione pud inoltre essere revocata quando risulti
che: :

a) sia stata ottenuta in base cd elaborati di progetto
alterati o comunque non riflettenti lo stcto di fatto esistente al-
I'atto dell'inizio dei lavori;

b) il direttore dei lavori indicato nion abbia assunto l'ef-
fettiva direzione, I'abbia abbandonata o sio stato sostituito, sen-




o e s

zo che ne sia stata data, nei termini, ia prescritta comunica-

zione al Comune.
La concessione cessa di avere efficocia dalla data del prov-

vedimento di revoca.
La concessione edilizia € annuilata quando:
a) risulta in contrasto con leggi, norme e discipline urba-
nistiche;
b) sussistono vizi sia nei procedimento amministrativo di
formazione dell’atto amministrativo, sia nei contenuti tecnici del-
I'atto stesso.

ART. ¢ 9

Modalité per le outorizzazioni

Nell’atto di autorizzazione sono stabilite dal Sindaco le con-
dizioni e le norme alle quali s'intende subordinata, la relativa
durato e 'ammontare, qualora dovuto, della tassa o canone da
corrispondere al Comune.

Il Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e I'Ufficio sanitario,
ho sempre la facolta di imporre con ['autorizzazione stessa par-
ticolari prescrizioni e I'osservanza di cautele e modalitd a tutela
del decoro cittadino, della sicurezza de! troffico, dell'igiene e del-
Fincolumitd pubblica.

Le cutorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:
a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;
b) con l'obbligo dei titoiare di riparare o risarcire tutti i
donni derivanti dalle onere;

¢) con la facoltd del Comune di imporre, in caso di so-
pravvenute necessitd, nuove condizioni e prescrizioni.




ART. 20

Rinnovo, decadenza, revoca e annullamento
delle autorizzazioni

Per le autorizzazioni l'interessoto pud, entro il termine di
scadenza stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere il
rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza
la presentazione della documentazione prescritta per il rilascio,
sempreché nel frattempo non siano intervenute modificazioni
nella normativa vigente al riguardo.

L'entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamen-
tari disciplinanti la materia oggetio dell’'autorizzazione, com-
porta la decadenza delle aqutorizzazioni, relative a lavori od ope-
re che non siano ancora iniziati, che risultino in contrasto con
le stesse; in tal caso, linteressato pud chiedere il rilascio di
una nuova aqutorizzazione in conformitd alle nuove disposizioni.

Il rinnovo delie autorizzazioni di cui ai precedenti commi
pud essere negato per sopravvenute ragioni di pubblico inte-
resse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate, quan-
do sono state ottenute con dolo od errore provocato dall’inte-
ressato mediante travisamento di fatti o presentazione di ela-
borati alterati.

L'autorizzazione cessa di avere efficacio dalla dotc del
provvedimento di revoca.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell’autorizza-
zione non ha diritto ad alcun compenso o risarcimento do parte
del Comune a qualsiasi titolo.

L'autorizzazione & annullata per gli stessi motivi per i quali
& annullata lo concessione edilizia, di cui al precedente crt. 22.




ART. 21

Varianti al progetto approvato
oggetto di concessione o autorizzazione

Quoloro si manifesti la necessita di varianti, gli interessati
possono presentare i relativi progetti che sono soggetti a pro-
cedura analoga a quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla varionte
non vengono modificati i termini di validitd e di decadenza fis-
sati dal progetto originario e in assenza di una determinazione
del Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua
presentazione, una ripresa dei lavori secondo il progetto origi-
nario relativo alle parti soggetie a variazioni, si intende come
rinuncia alla variante stessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenii 'opportunita di ese-
gulre piccole varianti che non modificano [a vofumetria totale,
le superfici utili e le destinazioni d'uso deile singole unitd im-
mobiliari, {istanza di variante si intende accoita se it Sindoco
non si pronuncia entro 20 giorni dalla data in cui detta istonzo
‘& stata presentata al Comune " :

In tal caso il richiedente pud dar corso ai lavori relativi
alla varionte dondo comunicazione al Sindaco del loro inizio.

Lo presente norma di regolamento non si applica per in-
terventi in edifici soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 1/6/1938,
n. 1089, e 29/6/1933, n. 1497.




CAPITOLO V

ESECUZIONE DELLE CONCESSION!

ART.2 2

Inizio dei lavori e formalita do esperire

Prima dell’inizio dei lavori il titolare della concessione o il
direttore dei lavori deve richiedere con raccomandata all’Uffi-
cio Tecnico comungie (che le fornisce redigendone verbale in
doppio esemp'are da firmarsi dal richiedente e dal rappresen-
tante del predetto Ufficio Tecnico): '

a) la fissazicne dei capisaldi altimetrici e planimetrici cul
deve essere riferita log posizione dell’opero da realizzare;

b) i punti di immissione degli scorichi nelle fognature
principali nonché tutie quelle indicazioni del caso in relazione
alla possibilitd di immissione delle fogne private in quella co-
munale e i punti di presa dell’'acquedotto ove esista, e di tutti
gli altri impianti di urbanizzazione primaria (rete elettrica, tele-
fonica, del gas, ecc.).

Entro 10 giorni dclio data di ricezione della raccomandata
di cui al comma precedente. I'Ufficio Tecnico comunale & te-
nuto a svolgere le operozioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, it conces-
sionario o il direttore dei lavori deve diffidare, con raccoman-
data RR, I'Ufficio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto
entro e non oltre trenta giorni, trascorsi i quali pud senz'altro
dare inizio ai lavori.

Le spese relative sono a carico del richiedente che & te-
nuto altresi a fornire il personale ed i mezzi necessari.

It titolare della concessione non pud comunque dare ini-
zio ai lavori se prima non sia stato da lui comunicato al Sin-




daco il nominativo, la qualifica e la residenza del direttore dei
tavori nonché il nominativo e lo residenza del costruttore e tale
comunicazione non sio stata confermata dalia firma di questi
ultimi.

Ogni variazione successiva deve essere comunicata dag!i
interessati al Sindaco entro 8 giorni.

Il titolare della concessione o il direttore dei lavori deve co-
municare lo daota di etfettivo inizio dei lavori mediante racco-
mandata RR al Sindaco e all’'Ufficio Tecnico comunale ai sensi
e per i fini del precedente articolo "8

Nel caso di necessitd di occupazione di suolo pubblico de-
ve essere fatta separota domanda al Sindaco con indicazicns
planimetrica dell'area da includere nel recinto del cantiere onde
ottenere l'autorizzazione temporanea per la durata presunia dei
lavori 9,

"Al fini della validitd delle concessicni, per sopraggiunte nuo-
ve norme legislative o varianti agli strumenti urbanistici vigenti
(generali ed esecutivi), i lavori si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere che non si limitano aoll'impicn-
to del cantiere, alla esecuzione degli scavi e di sistemazioni de!
terreno o di singole opere di fondazione. Tali opere, a secondo
della complessitd dei progetti approvati, possono consistere nel-
I'esecuzione delle fondazioni (in tutto o in parte} e neWinizio
delle opere in elevazione.

Comunque non possono considerorsi valide le concessioni
il cui inizio non sia stato comunicato aimeno 30 giorni prima del-
la scodenza dello concessione stessa.

ART. 23
Controllo comunale sulla esecuzione dei lavori
Ai sensi della legiskozione urbonistica vigente ¢¥ i Sindaco,
a mezzo dei suoi dipendenti, esercito un costante controllo sulla

esecuzione del lavori autorizzati e ne ordina la sospensione gua-
lora riconosca che non vengono rispattate le norme del Rego-




lamento edilizio, quelie di attuazione degli strumenti urbanistici
vigenti e le prescrizioni specifiche indicate nella concessione,
ovvero che siano state introdotte varianti non autorizzate.

La concessione € il relativo progetto approvato e ogni al-
tro documento inerente la costruzione devono sempre trovarsi
nel cantiere a disposizione degli impiegati ed agenti comunali,
preposti al controllo delie costruzioni, che hanno libero accesso
al cantiere stesso.

ART. 24

Campionature delle tinte e dei rivestimenti

E’' obbligatorio i1 tempestivo deposito in cantiere dei cam-
pioni delle tinte e dei rivestimenti, onde consentire agli inca-
ricati del controllo la verifica della rispondenza di tali elementi
alle indicazioni contenute nel progetto approvato e nelia con-
cessione edilizia.

ART. 25

Interruzione dei lavori

Nella eventualitd che i lavori dovessero essere sospesi, i
proprietario deve preavvisare il Sindaco affinché questi, se & i
caso, sentito il parere del Tecnico comunale, possc disporre
i provvedimenti necessari per ossicurare durante linterruzione
dei lavori la pubblica incolumitd nonché il pubblico cecoro e
dare, di tali dosposizioni, comunicazione allinteressoaic che le
deve realizzare.

ART. 28

Ultimazione del rustico e dei lavori

Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico € ne-
gli impianti tecnici, prima di eseguire gli intonaci, il Diretlore de!
Lavori, ovvero il concessionaric, € obbligato a dare cocmunice-
zione all'Ufficio Tecnico comunale, il quale provwede ad accer-
tare se la costruzione & rispondente alle norme del Regolo-
mento edilizio, in particolare per quanto riguarda gli impianti




igienico-sanitari e quanto altro non pil agevolmente controlla-
bile a costruzione finita. '

Il Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, ad ultima-
zione dei lavori deve chiedere al Comune, mediante raccoman-
data RR, la visita definitiva per il rilascio del certificato di abi-
tabilitd e/o agibilita.

Per ultimazione dei lavori, relativi all'opera oggetto di con-
cessione o di autorizzazione, si intende il completamento inte-
grale di ogni parte del progetto.

ART. 27

Inadempienza delle disposizieni regolamentari

Lo contravvenzione alle norme del presente regolamento,
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti (generali ed
esecutivi), alle modalitd esecutive fissate nella concessione e,
pit in genere, ad ogni altra norma legisiativa o regolamentare
che risulti applicabile, comporta l'applicazione delle disposizioni
legislative e regolamentari e delle sanzioni amministrative e pe-
nali previste dalle leggi vigenti .

Quando l'inosservanza si riferisce a costruzioni eseguite @
cura delle Amministrazioni statali, il Sindaco ne informa il Mi-
nistro dei LLPP tframite l'ufficio regionale competente a norma
della legge urbanistica

ART. 28

Autorizzazione di obitabilitd e agibilita

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliamento o
sopraelevazione pud essere adibita all'uso che le & proprio pri-
ma di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del Sin-
daco.

L'agibilitd riguarda le opere destinate ad attivitd industria-




le, commerciale o artigianale; I'abitabilitd riguarda ogni costru-
zione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole, sale
di lettura e destinazioni analoghe.

Il titolare della concessione deve richiedere al Sindaco con
apposita domanda, in carta da bollo, ad ultimazione dei lavori e
ad avvenuto collaudo statico dell’opera, il certificato di agibilita
e/o abitabilitd. Contemporaneamente deve depositare presso I'Uf-
ficio Tecnico comunale i seguenti documenti:

— copia della dichiarazione presentata per la iscrizione
in catasto ai sensi della legisiazione vigente;

— certificato di eseguito coliaudo da parte del Comando
provinciale dei Vigili del Fuoco, se necessario ;

— certificato di collaudo per le costruzioni in conglome-
rato cementizio ai sensi della legisiazione vigente ;

— licenza d'uso de! Genio Civile per le opere di cemento
armato “o,

Il rilascio defl'autorizzazione di cui al primo comma & su-
bordinato alle seguenti condizioni:

o) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolore conces-
sione o autorizzazione per i lavori eseguiti;

b) che la costruzione o V'opera sia conforme a! progetto
approvaio;

c) che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condi-
zioni apposte alla concessione o autorizzazione;

d} che siano siate rispettate le destinazioni d'uso previ-
ste nel progetto approvato;

e) che siano state rispettate le norme vigenti suile opere
In conglomerato cementizio semplice e armato;

f) che la costruzione non presenti cause o fottori di in-
salubritd, sio nei confronti degli utilizzotori di essa, sic dell'am-
biente esterno ed interno;

g} che siano stcte rispettate le norme ontincendio e in
genere di sicurezza delle costruzioni;




h) che siano state rispettate le norme per la godibilitd
generale delle attrezzature e delle strutture edilizie di cui al suc-
cessivo Titolo Il — Capitolo IV ¢

i) che siano state rispettate le norme per il contenimen-
to del consumo energetico per usi termici ;

/) che siano state rispettate le norme relative alia tutela
delle acque dall'inquinamento

Gli accertamenti sono svoiti dal Tecnico comunale e dal-
'Ufficiale sanitario, secondo le rispettive competenze, entro 60
giorni dalla data del ricevimento della domanda.

Il titolare della concessione o della autorizzazione, il diret-
tore dei lavori, l'assuntore dei lavori stessi, debitamenie avver-
titi, possono essere presenti.

In assenza deil’autorizzazione di abitabilitd e/o agibilita &
fatto divieto agli Uffici comunali di effettuare gli allacci ai ser-
vizi pubblici {acqua, fognatura, gas, ecc.).

L'autorizzazione di abitabilitd o di ogibilitd viene rilasciota
dal Sindaco entro 90 (novanta) giorni dalla data di ricevimento
della domanda, qualora non sussistano impedimenti, e dopo che
il titolare dell’opera abbia provveduto al pagamento dei diritti co-
munali e dello tossa di concessione governativa.

Qualora il concessionario non richieda ii certificato di abi-
tabilitd e/o agibilitd entro 180 giorni dalla fine dei lavori ¢ o
non comunichi la fine dei lavori stessi, il Sindaco, scaduto il
termine di validitd dello concessione, deve comunque far ese-
guire un sopralluogo da parte dei funzioncri comunali ai fini
della verifica dello stato di esecuzione delf’opera e della rispon-
denza alla concessione.




ART. 29

Dichiarazione di inabitabilita - Sgombero

Il Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, o su richiesta de! Me-
dico provinciale, pué dichiarare inabitabile o inagibile un edi-
ficio o una parte di esso per ragioni igieniche e ordinarne lo
sgombero.




CAPITOLO VI

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’

Gli obblighi di cui al presente capitolo vanno rispettati an-
che per le autorizzazioni relative ¢ opere che interessano I'ester-
no delle costruzioni e/o I'occupazione di suolo pubblico.

ART. 30

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori

In tutti i contieri di lavoro deve essere aifissa, in vista ¢al
pubblico, una tabella, deile dimensioni minime di cm 40369,
chigramente leggibile, in cui signo indicati:

1) nome € cogncme del proprietario committenie ed, even-
tualmente, amministrazione pubblica interessaia-ai lavori;

2) nome, cognome e titolo professionale del progettisic e
del direttore dei lavori e del calcolatore delle opsre in cemento
armato;

3) denomingzione dell'impresa assunirice dei iavori ed
eventualmente indicazione che i lavori sono eseguiti in economia
diretta;

4) nome, cognome e qualifica dell'assisiente;

5) estremi della concessione con la datc de! rilascio.

Ogni cantiere & soggetto alle norme suila prevenzione degli in-
fortuni

in particolare, i cantieri devono essere organizzati con il
rispetto delle norme sulla prevenzions degli infortun: sulla si-
curezza delle opere previsionali e dei mezzi d'copera di qualsia-
si tipo, sull’'uso deli’energic eletirica, dei combustibili e dei mac-
chinari e sullo prevenzione degii incendi.

| cantieri devono essere cintati e mantenuti liberi da ma-
teriali inutili e dannosi per tutta la duracta dei lavori.




Le recinzioni devono essere decorose e dotate in ogni an-
golo di lanterne rosse, -facilmente visibili a media distanza, man-
tenute accese, a cura del responsabile del cantiere, durante
I'intero orario della pubblica illuminazione stradale, ed avere
porte apribili verso [interno munite di serrature o catenacci
che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione dei
lavori.

I cantieri devono, inoltre, essere dotati di latrina provvi-
soria.

In ogni cantiere deve essere conservatc l'originaie o una
copia autentica della concessione e dei disegni progettuali.

ART.31

Scarico dei materiali — Demolizioni
Pulizia delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato geitare, tanto dai ponti di servizio
che dai tetti o dall'interno degli edifici, materiaie di qualsiasi
genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, deve essere evi-
tato al massimo il sollevamento di polvere mediante opportuni
accorgimenti.

Il responsabiie del cantiere deve provvecere ad assicurare
il costante mantenimento della pulizio negli spazi pubblici per
tutta I'estensione della costruzione e ie immediate vicinanze.

I trasporto dei maieriali utili o di rifiuto deve essere fatto
in modo da evitare ogni deposito od ozccatastomento enche tem-
poraneo negli spazi pubblici, salvo specifica autorizzazione del
Sindaco.

ART. 32

Responsabilitd degli esecutori di opere

Il concessionario, il direttore dei lavori e il costruttore, sotto
la loro piena ed esclusiva responsabilitd, devono adotiare tutti
quei mezzi e accorgimenti necessari per evitare pericoli di qual-
siasi genere che possono derivare dal’esecuzione delie opere.




Il Sindaco pud far controllare, da funzionari e da agenti,
I'idoneitd dei provvedimenti di cui sopra e, ove ritenga oppor-
tuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun
modo una attenuazione delle responsabilita dei soggetti di cui
al comma precedente.

ART. a3

Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore provvede alla
rimozione dei ponti, barriere e recinzioni posti per il servizio dei
medesimi, restituendo il suolo pubblico libero da ogni ingom-
bro o impedimento entro e non oltre 30 giorni.

In caso di inadempienza il Sindaco pud ordinarne l'esecu-
zione d'ufficio a spese del proprietario e salve le sanzioni pre-
viste dalle norme vigenti.




TITOLO SECONDO

PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE
E COSTRUTTIVE




CAPITOLO |

PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

ART. 34

Salubrita del terreno

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano
serviti come deposito di immondizie, di letame o di aliro mate-
riale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se
non dopo aveire completamente risanato il sottosuolo corrispon-
dente.

' Se il terreno oggetto di edificazione € umido e/o soggetto
aile infiltrazioni di acque sotterranee o superficiali, deve essere
operato un sufficiente drenaggio.

In ogni caso & fatto obbligo di adottare provvedimenti atti
ad impedire che l'umiditd pervenga dalle fondazioni alle mura-
ture e/o strutture sovrastanti.

ART. 3.5

Isolamento dall’'umidita

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall’'umidita del suolo.

I locali, classificati, nel successivo articolo 53, come Al e
S1 devono avere, indipendentemente dalla quota del pavimento
nei confronti del terreno a sistemazione avvenuta, il piano di
calpestio isolato mediante solaio distaccato da! terreno stesso
a mezzo di intercapedine cerata.

Nel caso di locali classificati, nel successivo articolo 53
come A2 & sufficiente che il piano di calpestio poggi su vespaio




aerato dello spessore minimo pari a 30 cm, indipendentemente
dalla quota del pavimento nei confronti del terreno circostante
a sistemazione avvenuta. .

In entrambi i casi, quoloro | suddettn locali (A1, A2 e S1) ri-
sultino anche parzialmente al disotto della quota del terreno circo-
stante, a sistemazione avvenuta, deve essere prevista una effi-
ciente intercapedine aerata che circondi i predetti locoli per la
parte interrata.

Comunque il solaio deve essere posto ad un livello superio-
re della falda freatica e del livello di massima piena delle fo-
gnature di scarico, risultando cid attraverso una relazione, con
calcoli ed elaborati, da softoporre al Comune unitamente alia
richiesta di concessione © aqutorizzazione.

Ii Comune pud concedere porzioni di terreno pubblico per
la creazione di intercapedini riservandosi la facoltd di uso per
il passaggio di tubazioni, cavi od altro e purché dette interca-
pedini siano lasciate compleioamente libere. Le gnghe di aera-
zione eventualmente aperte sul marciapiede devono presenta-
re resistenza alla ruota di un automezzo e avere caratteristiche
tali da non costituire pericolo per i pedoni, per fe carrozzine dei
bambini e per le persone con ridotie o impedite capacitd mo-
torie . ' '

Per le altre caratteristiche delle intercapedini si richiama il
successivo art. g 0. " '

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al disoito del piano di calpestio
interno.

Tutti i pavimenti dei locali seminterrati o situati a tivello
del terreno, costruiti su vespaio, devono essere isolati mediante
und strato di materiale impermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione o di parte di
essq, la copertura medesima deve essere impermeabilizzata me-
diante stratificazioni impermeabili continue secondo le pilt mo-
derne tecnologis,




ART. 38

LT - ¢ - |solamento termico

Tutte le costruzioni e le porzioni di queste comprendenti
locali rientranti, secondo il -successivo art. 53, nelle categorie
A e S, devono rispettare la legiskazione vigente in materia di
coibenza e di consumo energetico.

Per le nuove costruzioni, fermo restando |'obbligo della con-
cessione edilizia, il committente deve depositare prima dell'ini-
zio dei lavori presso il competente ufficio comunale, allegata al
progetto esecutivo, una documentazione idonea a dimostrare la
rispondenza delle caratteristiche d’isolamento termico a quanto
previsto dalle norme, firmata dal committente e dal progettista.

Nel caso di costruzioni da ristrutturare = o documenta-
zione di cui sopra deve essere depositata prima del rilascio
della concessione edilizia.

Nelle costruzioni esistenti, prive di impianto di riscakiamen-
to, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, pud
disporre che siano osservate le norme sulie caratteristiche di
isolomento termico, quando esistano le condizioni tecniche per
la foro applicazione, accertate dalla commissione stessa, obbli-
gando all'attuazione parziale o globale dei seguenti provvedi-
menti:

a) isolamento termico delle coperture e dei solai su spazl
aperti (porticati);

b) isolamento termico delle pareti {(superfici opache e tra-
sparenti);

¢} isolamento termico deli'impianto di riscaldamento;




d) miglioramento della tenuta dei serramenti.

Nel caso di varianti e/o modifiche al progetto originale Il
committente deve depositare la documentazione relativa alla va-
riante contestualmente alla presentazione de! progetto di va-
riante, completa delie indicazioni atte a dimostrare che anche
con lintroduzione delle modifiche sono rispettate le norme.

ART. 37

Isolamento fonico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni, ne-
gli ampliamenti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esistenti,
per tuiti i locali classificati nel successivo art. come Al - A2 -
S1 e S2, devono essere adottati sistemi idonei ed adeguati per
I'isolamento fonico.

I materiali utilizzati per la costruzione e ia loro messa in
opera devono garantire un’adeguata protezione acustica ai lo-
cali di cui sopra per quanto concerne i rumorj da calpestio, da
impianti o apparecchi comunque installati nel fabbricato, da ru-
mori e suoni aerei provenienti da locali attigui o spazi desti-
nati a servizi comuni, dal traffico veicolare facendo riferimento
alle disposizioni legislative vigenti ©+ * e/o agli standards consi-
gliati da! Ministero dei lavori pubblici o da altri qualificati or-
gani pubblici.

In ogni caso, la soglia di rumorositd relativa ad ognl sin-
golo locale non deve essere superiore a 70 db per frequenze
fra 100 e 3000 Hz misurate con metodi normalizzati.

Per le pareti perimetrali di ogni singola unitd immobiliare
taole soglia non deve superare i 45 db.

E' opportuno distaccare, mediante giunti elasticl o simili, le
strutture perimetrali del fabbricato dalle pavimentazioni stra-
dali e da qualungue altra struttura rigida in contatto con
I'esterno.




ART. 38

’.’ -~

Classificazione delle acque 38
In base ai contenuti della legisiazione vigente ~ le acque
di scarico vanno distinte nelle seguenti categorie: o
— acque meteoriche: 7
comprendono le acque piovane e quelle derivanti dallo
scloglimento delle nevi; ’
— acque nere: ,
comprendono le acque degii scarichi di lavandini, lavelli,
vasche da bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio con
analoga funzione e le acque non inquinanti provenienti da pro-
cedimenti di lavaggio, compiuti da imprese artigiane o commer-
ciali;

— acque luride: oo

sono gli scarichi di naturc organica dei vasi o delle la-
trine di qualsiasi tipo;

— acque inquinanti:

sono quelle, di quolsiasi provenienza, che sono conside-,
rate tali dalle vigenti normative -in materia di inquinamenti.

ART.3 89
Modadlita di scarico delle acque -
Per 1l dsflusso delle acque meteoriche, di cui al pre:,edenté

articolo, deve essere prevista apposita rete di tubazioni total-
mente indipendente.




Per il deflusso delle acque nere, di cui al precedente arti-
colo, deve essere prevista la realizzazione di una rete di tuba-
zionl autonoma, opportunamente dimensionata, capace di resi-
stere alle alte temperature e dotata di sistema di areazione con
condotte di aspirazione fino alla copertura. Gli innesti in detta
rete devono avvenire con !'impiego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente articolo, devono es-
sere convogliate in una fossa biologica dimensionata in rappor-
to alle caratteristiche della costruzione nonché aila volumetria
abitativa.

Detta fossa deve anche essere in grado di garantire la de-
gradazione biologica delle materie organiche e deve essere ubi-
cata all’esterno della costruzione, ad una distanza non inferio-
re a m 1 dalle murature perimetrali. ’ ,

L'allacciamento allo scarico generale delle acque meteori-
che, nere e luride deve essere realizzato solo mediante un sifo-
ne ispezioncbile e a chiusura ermetica posto all’'esterno della
costruzione e in conformitd alle disposizioni legisiative vigenti.

Per le acque inquinanti di cui al precedente articolo vale
quanto disposto dalla relativa normativa legislativa e regola-
mentare. '

In mancanza di rete fognante lo smaltimento dei liquami
provenienti dall'interno degli edifici deve avvenire mediante la
costruzione, a cura e spese dei concessionari, di appositi im-
planti, con l'osservanza dei criteri, metodi € norme tecniche
stabilite a! riguardo dalle norme vigenti.

L'immissione di nuovi condotti di scarico nelle fognature e
nel canali pubblici deve avvenire soltanto dopo aver ottenuto
apposita autorizzazione dal Comune.

ART. 40

Rifornimento idrico

Qualunque costruzione che contenga locali classificati, -in
base al successivo art. 57, come A1 - A2 e S1 deve essere
provvista di acqua potabile proveniente dall'ccquedotto comu-
nale ovvero da un acquedotto o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilitd deve essere garantita da




un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di igiene e
Profilassi e 'uso deve essere consentito dall’Ufficiale sanitario.

L'impianto idrico deve essere progettato in modo da garan-
tire una adeguata e proporzionata distribuzione dell’acqua in ra-
gione del numero dei locali, di cui al primo comma, e del nu-
mero degli utenti, secondo le disposizioni legisiative vigenti ©9,

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua potabile interna-
mente all’edificio devono essere costruiti a regola d'arte e nel
caso di locali con pavimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provvedersi con apposi-
to apparecchio di sollevamento (autoclave).

ART. 41

impianto elettrico

Qualunque costruzione che contenga locali, classificati co-
me A ed S nel successivo crt. 57, deve essere dotata di impianto
elettrico realizzato secondo guanto stabilito dallo legislazione e
regolamenti vigenti.

In particolare, tutte le unitd immobiliari adibite ad abitazio-

ne devono essere dotate ci dispositivi di sicurezza in grado di
salvaguardare l'incolumitd cegli utenti.

ART. a2

Deposito temporaneo di rifiutl solidi

I fabbricati nuovi, amg'iati, modificati o ristrutturati, devono
disporre di un deposito, dimensionato in rapporte cile caratteri-
stiche volumetriche e funzionali dei fabbricati mecdesimi, per con-
tenere appositi recipienti ps- il recupero della ccria pulita, e al-
tri rifiuti solidi riciclabili (lottine, bottiglie. ecc.).




Detto deposito deve essere ubicato in prossimitd e allo stes-
so livello della strada, preferibiimente nel fabbricato, purché
con accesso e gerazione diretta dall’esterno. Esso deve essere
facilmente roggiungibile dalle scale e/o ascensori.

Se ubicato nel fabbricato, esso deve essere dotato anche
di un sistema di ventilazione realizzato con tubazione di sezione
non inferiore a cmg 250, con sbocco sulla copertura; se ubicato
all'esterno, il ricambio dell’aria deve essere assicurato mediante
apposita griglia con superficie minima di cmg 2000.

Detto deposito deve avere pareti impermeabilizzate ed es-
sere munito di presa d'aria e di scarico sifonato.

ART.4 3

Eliminazione del fumi, vaporl ed esalazionl

Tutti 1 locali classificati, nel successivo art.5:3, come Al
e destinati a cucine devono essere dotati di tubazioni di sfogo
opportunomente dimensionate e con scarico sulla copertura del
fabbricatch

Il posto di cottura, eventualmente annesso al locale di sog-
giorno, deve comunicare ampiamente con quest’ultimo ed esse-
re munito di adeguato impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

Tutti i locali classificati, nel successivo articolos3 come
S1 sprovvisti di apertura all’esterno, devono essere dotati di im-
pianto di aspirazione forzata ossia con scarico sulla copertura.
In tal caso in detti locali & proibita I'instgllazione di apporecchi
a fiamma libera.

Gli impianti di riscaldamento relativi o singole unitd immo-
biliari, gli apparecchi a fiamma libera, le stufe e i camini devo-
no essere muniti di canne fumarie indipendenti con scarico sul-
la copertura.

Tutte le canne di scarico devono proiungarsi per almeno un
metro al di sopra del tetto o terrazza e la fuoruscita dei fumi
deve avvenire a non meno di m 10 da qualsiasi finestra a quoto
uguale o superiore.

Le canne fumarie, se esterne alle murature o tamponature,
devono essere studiate con opportuna soluzione orchitettonica.




Per i fumi che abbiano caratteristiche nocive all'igiene e
alla pulizia, occorre prevedere Impianti di depurazione secondo
le norme legislative vigenti

ART.4 4
tmplanti speciali

Nei casi di adozione di impianti di aerazione, oppure di aria
condizionata, la cui esistenza deve essere comunque affidata a
ditte specializzate, ’Amministrazione comunale, su parere deli'Uf-
ficiale sanitario, pud, caso per caso, stabilire prescrizioni di-
verse dalle precedenti per i locali di categoriac A e S.

Alla domanda di concessione deve essere allegato uno sche-
ma dell'impianto; prima dell’'effettivo rilascio della concessione
deve essere invece presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto unitamenie ad una relazione illustrativa delle carat-
teristiche tecniche de!lo stesso, firmato da un tecnico abilitato.
Il rilascio dell’autorizzazione all’abitazione e/o agibilitad dei lo-
call & subordinato a! collaudo dell'impianto effettuato dall'Uffi-
ciale sanitario e da un tecnico abilitato..

Su tali impianti deve essere richiesto un parere preventivo
degli organi competenti.

ART. 45

Impianti per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e le attrezzature per ia produzione, la lavora-
zione € il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri,
secondo la vigente legislazione -, e iscritti nella prima classe,
non possono essere tbicati nelle zone residenziali, ma soltanto
nelle aree destinate csllo strumento urbanistico ad insediamen-
ti industriali ed artigicnali od in quelle in cui tali attivitd sono




consentite, e devono, in ogni caso, essere tenuti distanti dalle
abitazioni." R '

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, gid esistenti nel-:
le zone residenziali, possono permanere a condizione che il
proprietario dimostri che, mediante lintroduzione di nuovi me-
todi o speciali cautele, il loro esercizio non reca nocimento al-
la salute degli abitanti e cid sempre subordinatamente alla ve-
rifica dell’Ufficiale sanitario. ‘ _

Non & consentito lo spostamento né ['‘ampliamento di tali
impianti nell’ambito delle .zone residenziali, ma soltanto da det-
te zone a quelle industriali ed artigianatli.

Gili Implanti e le attrezzature per la produzione, la lavora-
zione e il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri
e iscritti nello seconda classe, secondo la vigente legislazio-
ne ¥, possono svolgersi anche in zone residenziali a condi-
zioni perd che siano adottate speciali cautele, riconosciute ido-
nee dall’Ufficiale sanitario, ad evitare pericoli per l'incolumita
e la salute pubblica.




CAPITOLO I

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

ART. 4.6

Caratteristiche dei fabbricati di altezza inferiore a m 24

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati di al-
tezza inferiore o m 24 devono essere rispettate le seguenti con-
dizionl: : .-

1) le gabbie delle scale e degli ascensori e dei relativi ac-
cessi e disimpegni non devono avere alcuna comunicazione con
i magazzini, depositi, negozi, laboratori € comunque con locali
dsstinati esclusivamente ad abitazione e ad uffici;

2) le rampe delle scale ed i pianerottoli devono avere
strutture portanti in cemento armato e altri materiali resistenti
al fuoco ed all'urto. La larghezza minima delle rampe e dei pia-
nerottoli deile scale che disimpegnano pit di una unitd immobi-
liare non pud essere inferiore a m 1,00, salvo che norme spe-
cifiche richiedano dimensioni maggiori. Tale larghezza, se il fab-
bricato non € servito da ascensore, deve essere aumentota di
cm 10 ogni due piani serviti oltre ai primi due.

3) ogni scala pud servire al massimo una superficie co-
perta non superiore a mq 400;

4) le pareti delle gabbie delle scale e degli ascensori de-
vono avere uno spessore minimo di cm 18 se in murgtura di mat-
toni .pieni e di cm 15 se in cemento armato;




5) scale ed ascensori possono arrivare alie cantine solo
attraverso zone scoperte e disimpegni aerati direttamente dal-
I'esterno con superficie minima di mg 0,50 e provvisti di porta
metallica ©¢®;

6) tutti gli insediomenti le cui unitd obitative presentano
| prospetti provvisti di vani non raggiungibili con auto-scala oerea
ovvero presentano gli androni delle scale e del cortile non diret-
tamente accessibili dalla pubblica via e comungue condizionati
da recinzioni, delimitazioni e simili e non sono servite da scale
a prova di fumo, devono essere raggiungibili tramite un pas-
saggio carrabile, idoneo al transito degli auiomezzi di soccor-
so dei VVFF (dimensioni minime: larghezza ed altezza m 4).

ART. 47

Centrali termiche

A) — Centrale termica a combustibiie liquido:

1) le strutture dei locali devono avere le caratteristiche
di resistenza al fuoco previste dalle vigenti cdisposizioni in ma-
terig 7,

2) il canale da fumo ed il camino, nonché lo comera di
raccolta che per caratteristiche costruttive, dimensionamento,
ecc. devono risultare conformi g quanto richiesto dalle norme
del regolamento antismog, non possono essere ubicati all'inter-
no di locali autorimessa, magazzini, ecc. Lo separazione da
detti locali (ferma restando l'osservanza delie norme previste
dal regolamento antismog) deve essere realizzata con strutture
in cemento armato prive di aperture;

3) nella redlizzazione degli impianti {caldaia, serbatoio,
canale do fumo, camero di raccolta ecc.), devono essere osser-
vate tutte le norme prescritte dollo legislozione vigente




4) qualora il deposito di olio combustibile o di gasolio su-
per i 25 mc 9 deve essere richiesto alia Prefettura il relativo
decreto per V'autorizzazione all'esercizio del deposito stesso.

B8) — Centrale termica a gas di rete:

1) le aperture di aerazione del locale caldaia devono ri-
sultare di superficie non inferiore a quella indicata nei dati ca-
ratteristici. dell'impianto termico e comunque non inferiore a
mq 0,50; '

2) le strutture dei locali e dei relativi impionti devono es-
sere realizzate con le caratteristiche previste daolie vigenti dispo-
sizioni

3) il misuratore del gas deve essere installato all’esterno
dello stabile;

4) tutti i materiali, gli apparecchi, le instaliazioni e gli im-
pianti alimentati con gas combustibile devono essere realizzati
in conformita alle leggi vigenti ®V secondo le regole specifiche
della buona tecnica per la salvaguardia della sicurezza;

5) il locale deli'impicnto termico non deve essere sotto-
stante ad autorimesse, scuole, caserme, sale di riunione, o co-
munque locali destinati a collettivita.

ART. a8
Autorimesse
Le autorimesse ad uso privato con numero ¢: gutoveico!l non

superiore a 9, al fini delle norme di prevenzione incendio, devono
rispettare le seguenti precauzioni:




— le eventuali comunicazioni con i locali dell’edificio a
dlverso destinazione devono essere protette con porta resistente
al fupco almeno 30’ con chiusura automatica;

— la superficie di aerazione naturale deve essere non m-
feriore a 1/30 della superficie in pianta;

— l'altezza del locale deve essere non inferiore a 2 metri;

— le strutture . orizzontali. e verticali devono avere. ung
resistenza al fuoco non ‘inferiore a 60, nel caso di autorimesse
del tipo misto, cioé situate nel corpo di edifici destinati. anche
ad altri usi, ed essere incombustibili e di classe | di reazione al
fuoco se del tipo isolato.

L'indicazione circa il numero mossmo di autoveicoli che si
Jintendano ricoverare .deve risultare da apposita dichiarazione
rilasciata sotto la responsabilitd del titolare del diritto all'uso del
locale, al quale compete I'obbligo dell'osservanza delle norme
precedenti.

Per le autorimesse di tipo diverso si applica la normativa
‘specifica vigente (2.
~Ai fini della godibilitd generale della struttura edilizia, l'auto-
rimessa deve essere servita da ascensori che asrivino alla stes-
sa quota dell’autorimessa, singola o condominiale, ovvero es-
sere raccordata, alla quota di arrivo deli’ascensore ove esista,
con rampe pedonali aventi pendenza max pari all’8%.

ART. a9
Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

] nuHc osto dei V|gih del Fuoco ¢ espressamente richiesto
‘per il rilascio del certificato di abitabilitd o di agibilitd, di cui
al precedente articolo 34 del presente Regolamento, nel caso di
edifici di altezza superiore a m 24, di costruzioni industriali o
di carattere speciale (ricettivi, ricreativi, culturali, commerciali,
comunitari, ecc.)




_ART. 50
Cfitéri di sicurezza "pei' imp’idnti domestici di gas liquefatto :

‘Gli impianti per usi domestici funzionanti con gas hquefotto
‘devono soddlsfore ai seguenti requisiti:

a) lo bombola (o le bomboie) di gas liquefatto deve es-
sere situata all'esterno del locale di utilizzazione in vani chiusi
verso l'interno, apribili ed aerati permanentemente verso lo
esterno; : o ; :

b) le tubazioni fisse metalliche neli'attraversamento del-
le murature debbono essere protette con guaina pure metallica,
aperta verso l'esterno, chiusa ermeticamente verso l'interno e
munita di valvole d’interruzione del flusso;

¢) la tubazione flessibile di collegomento tra la tubazione
fissa e l'apparecchio utilizzatore deve essere realizzata con ma-
teriale resistente all'usura e alil'azione chimico del gas lique-
fatto, con giunzioni, sia alla tubazione che all'apparecchio,
ugualmente resistenti all'usura, atte ad evitare fughe di gas.

ART. 51

Criteri di sicurezza per impianti centralizzati
di riscaldamento e condizionamento

Gli impianti di riscaldomento o di condizionamento per edi-
fici di abitazione, uffici, negozi e simili oltre od essere realizzati
secondo le disposizioni vigenti in merito e, ove ne ricorrano
le circostanze, secondo le disposizioni per i luoghi di pubblica
frequenzq, devono osservare le norme seguenti:

a) il locale destinato a centrale deve essere accessibile

direttamente dall’esterno mediante porta apribile verso I'ester-
no; salvo casi In cui cid sia assolutamente impossibile e co-




munque dletro specifica autorizzazione dell’autoritd comunale,
tale porta deve prospettare su spazi privati € non su spazi pub-
blici; '

b} il rifornimento de! carburante di qualsiasi genere de-
ve avvenire in modo che l'automezzo rifornente possa sostare
tuori della sede stradale; possono essere utilizzate a tale scopo
le aree per parcheggio purché adeguatamente ubicate;

c) prese ed uscite d'aria di impianti di condizionamento
di qualsiasi dimensione non possono aprirsi su spazi pubblici
se non al di sopra dell'altezza di m 2,50 dal marciapiede o, ove
mancante, dalla sistemazione esterna al fabbricato.

ART. 52

Rinvio a leggi particolari

Ascensori 0 montacarichi con relativi vani di corsa, impianti
elettrici e termici, outorimesse, depositi di materiali infiammabili,
ecc. sono soggetti anche o norme e prescrizioni tecniche degli
enti preposti che qui si intendono richiamate.

Lo stesso dicas! per gli edifici speciali come: sale di spet-
tacolo, edificl collettivi, alberghi, scuole, collegl, ospedali, case
di cura, industrie, impianti sportivi, ecc., che sottostanno ¢ spe-
ciali regolamentazioni previste do leggi particolari.




CAPITOLO W

CARATTERISTICHE DE! LOCALI!
PER L'ABITABILITA’ O L’AGIBILITA’

ART. 5.3

Classificazione dei locali

Sono locali abitabili o agibili quelli in cui si svolge la vita
familiare, lavorativa e sociale degli individui, indipendentemente
dalle caratteristiche costruttive che li configurano come locali
permanenti o precari.

| locali sono suddivisi, ai fini del presente Regolamento, in
dus categorie: Al e A2.

Lo categoria A1 comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto
posti in edifici di obitazione sia individuale che collettiva;

b) alleggi monostanza;

c) ufficl, studi professionali, aule scolastiche, sale di let-
tura, gabinetii medici.

La cotegoria A2 comprende:

a) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione,
sale da gioco, palesire, saoie da spettacolo;

" b) laburatori scientifico-tecnici, servizi igienici di edifici di

cura & ospedslieri;

c) officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio
o relativi ad ottivitd di lgvoro, cucine collettive;




d} parti di autorimesse non destinate al solo posteggio
delle macchine ma a riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

e) magazzini, depositi e archivi dove la permanenza delle
vlsone & prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e
lizia.
Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle per-
sone & limitata a ben definite operazioni. Essi si dividono in
S1, 82, SS.

Il tipo ST comprende i servizi igienici e i bagni degli edifici
di abitazione individuale o collettiva, del complessi scolastici e
di lavoro.
Il tipo S2 comprende:

a) scale che collegano pit di due piani;

b) corridoi e disimpegni comunicanti quando supercno i
12 mq di superficie o gli 8 m di lunghezza;

¢) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) locali di macchinari che necessitano di solo avviamen-
to o di scarsa sorveglianza;
f} tavanderia e stenditoi;
g) stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni di

pe
pu

uso.

tipo S3 comprende:

a) disimpegni inferiori a 12 maq;

b) ripostigli 0 magazzini inferiori a 5 magq;

¢) vani scale colleganti solo due piani;

d) locali macchine con funzionamento qutomatico.

I locali non espressamente elencati vengono classificati per
analogia dalla Amministrazione comunale sentita la Commissio-
ne Urbanistico-Edilizia.

ART.54
Caratteristiche dei locali
Le caratteristiche di seguito precisate riguardono gli edifici

di abitazione. Per le caratieristiche di edifici o locali con altra
destinazione si rimanda alle leggi specifiche in vigore.



I locali devono avere le seguenti caratteristiche:

A) Altezze minime
1) Locali di categoria A1l

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come A1l
nel precedente art. 57, non deve essere inferiore a m 2,70, ridu-
cibile a m 2,55 nei Comuni montani al di sopra dei m 1000 sul
livello del mare, tenuto conto delle condizioni climatiche locali
e della tipologia edilizia ¢ '

Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotetti, tall valori
minimi si riferiscono all’altezza media dei locali.

2) Locali di categoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come
A2 nel precedente art. 57, non deve essere inferiore a m
salvo prescrizioni particolari contenute in leggi e/o regolamenti
specifici.

_Per i locali di categoria A2 nei quali sia prevista la pre-
senza contemporanea di un numero di persone superiore a 100,
I'altezza minima interna utile deve essere portata a m 4,50 salvo
che 1 locali medesimi non siano dotati di impianti speciali di
agerazione o aria condizionata.

3) Locali di categoria S

L'aitezza minima interna utile dei locali classificati S1, S2,
con esclusione dei punti g) e g), ed S3, con esclusione del
punto c), non deve essere inferiore a m 2,40, salvo quanto sta-
bilito da leggi e/o regolamenti specifici

I locali S2 e S3, totalmente o parzialmente fuori terra, che
siano destinati ad autorimesse private, garage singoli, depositi
o magazzini, la cui altezza interna utile superi i m 2,50, sono
considerati come locali di categoria A, ai soli fini del volume
consentito dalio strumento urbanistico.

B) Superfici minime e caratteristiche
1) Locali di categoria A1 — punti a} e b}
Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abi-
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tabile non inferiore @ mq 14 per i primi quattro abitanti a mgq
10 per ciascuno dei successivi.

Tutti i locali AT devono avere una superficie minima non

inferiore o mq 9,00.
, | locali di categoria Al adibiti a letto devono avere una su-
perficie minima di mg 9 se per una persona e mg 14 se per
due persone; quelli adibiti a soggiorno o sala da pranzo devono
avere una dimensione minima pari a mq 14. La dimensione mi-
nima di un lato non pud essere inferiore a m 2,10.

I locali Al destinati a cucina devono avere una superficie
minima di mq 5 con il lato mimimo non inferiore a m 1,70.

In alloggi di modeste dimensioni 0 in caso di ristrutturazio-
ne o manutenzione straordinario di edifici esistenti, se necesso-
rio, sono ammesse cucine in nicchia, cioé prive di finestra pro-
pria, di dimensione volumetrica minima pari a 15 mc, che si
aprono su altro locale (soggiorno o pranzo) avente unag volu-
metria minima pari a 26 mc, purché non risultino da questo
separate con pareti fisse.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di sog-
giorno.

L'alloggio monostanza, per una persong, deve avere una
superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq
28, e non inferiore a mq 38, se per due persone .

2} Locali di categoria A2
| locali di cotegoria A2, salvo prescrizioni particolari conte-
nute in leggi e/o regolcmenti specifici, non possono avere di-
mensioni inferiori av30 Mgy 140 /5 T f’w/ g0
3) Locali di categoria S
I locali di categoria S devono rispettare le dimensioni mini-
me stabilite da leggi e/o regolamenti specifici.
I locali di categoria S1 non possono avere accesso diretto
dai locali di categoria A se non attraverso disimpegno, salvo il
caso di unitd immobiliari {appartamento, complesso, uffici, al-
bergo, ecc.) con pill servizi igienici di cul almeno uno deve ri-
spettare le caratteristiche precedenti e gli altri I'accesso da lo-
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cali cui sono specificatamente attribuiti con esclusione sempre
di accesso diretto da cucine o stanze di soggiorno o pranzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un locale di cate-
goria S1 dotato dei seguenti impianti igienici: vaso, bidet, va-
sca da bagno o doccia, lavabo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti di chiu-
sura idraulica.

Tutti i locali classificati come A1 punto ¢) e A2 punti q),
c) e d) nel precedente art. 57, devono essere forniti degli indi-
spensabili locali di categoria S1 costituiti da latrina e antilatrina
con lavabo, in quantitd sufficiente alla destinozione d'uso dei
focali A1 e A2 ed al personale che ne usufruisce, possibilmente
divisi per sesso.

La superficie minima per una latrina € di mq 1.20 e ia iar-
ghezza minima m 0,90.

! loccli di categoria S1 devono avere il pavimento ed il ri-
vestimento delle pareti, fino all’aitezza minima di m 1,50, rea-
lizzati con materiale impermeatile e facilmente lavabile.

Nel caso di unitd immobiliari con pilt di un locale di cate-
goria S1, clmeno uno di essi deve avere le dimensioni minime
di m 1,80 x m 1,80 af fine di poter essere attrezzato, se ne-
cessario, in maniera da permettere la facile utilizzazione anche
da parte delle persone con ridotte o impediie capacitd motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinote a uso pubblico
devono, ai sensi della iegislazione vigente, essere dotate di lo-
cali St di dimensionl minime m 1.80 X m 1,80

Detti locali devono essere previsti allo stesso livello ovvero
raccordati mediante rampe o ascensori con le caratter.stiche di
cul al successivo articolo n. 72.

| locali S2 di cui alla lettero g} del precedente ort. 57, de-
vono avere dimensioni e caratieristiche specifiche del tipo di
gllevamento e rispettare la legislazione vigente in materia




C) llluminazlone e ventilazione

Tutti & locali rientranti nelia categoria A devono fruire di
agerazione e illuminazione naturale diretta da spozi liberi, ade-
guata alla destingzione d'uso.

| locdli di categoria A1 devono essere provvisti di finestre
apribili sull'esterno e tali da distribuire uniformemente la luce
nell’'ombieate.

L'ampiezza dafie finestre deve essere proporzionata in modo
da assicurare un valore di fattore luce diurna medio non infe-
riore al 2%. La superficie finestrata apribile non deve essere in-
feriore ad 1/8 della superficie del pavimento “» e comungue
mai Inferiore o mq 2,00 nel caso il locale sia provvisto di una
sola apertura di finestra.

| locoli di cotegoria A2 per quanto riguarda I'illuminazione e
la venti! ione, devono rispettare quanto prescritto per quelli di
categor- A1, salvo prescrizioni piu restrittive dovute a leggi e/o
regolam=nti specificl.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitd immobiliari
dicno luogo a condizioni che non consentano di fruire di venti-
lazione naturale, si deve ricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata, immettendo aria opportunamente captata e con
requisiti iglenici confocenti.

I locali di categoria S possono ricevere aria e luce dall‘ester-
no anche da spazi equiparabili a cavedi, salvo le centrali ter-
miche. Il rapporto tra la superficie delie finestre e quelia dei po-
vimenti non deve essere inferiore a mq 0,80.

I locali di cotegoric S1 devono essere forniti di apertura
all'esterno per # ricambio dell’aria o dotati di impianto di aspi-
razione meccanica.

| locali di categoria S3 possono essere senza aria e luce
diretta.

Detii locoRl possono anche essere ventiloti meccanicoamen-
te con impianti opportunamente dimensionati.

D) Riscoldamento
Qualora le condizioni climatiche lo richiedano, tutte le unita
Immobiliari devono essere dotate di impianti di riscaldamento.




La temperatura di progetto dell’aria interna deve rispetto-
re quanto prescritto daila legislazione vigente in materia e deve
essere uguale in tutti i locali abitati e nei servizi, esclusi i ri-
postigli.

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli alloggi, le
superfici interne delle parti opache delle pareti non devono pre-
sentare tracce di condensazione permanente 2,

ART, 5'5

Classificazione dei pioni

Sono piani abitabili quelli in cui predominano, anche se in
misura parziale, i locali di categoria A1, A2 e S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si troveno i locali di
categoria S2 e S3, anche se gli stessi sono interessati da limi-
tate espansioni di locali di categoria A1 e A2, appartenenti a
pioni abitabili sovrastanti o sottostanti, a condizicne che questi
non eccedano 1/10 della superficie del pizno.

ART. 56

Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il iocale pud lo stesso
considerarsi abitabile e rientrare nella categoric A purché la
sug altezza media corrisponda ai minimi sopra indicati e con
un minimo assoluto di ml 1,80 e purché vengano rispettati tutti
gli oltri requisiti.

Sono ommessi | soppalchi, cioé solai intermedi, nei locaii
di categoria A e S sempreché V'altezza minima netta della parte
sottostante Il soppalco non sia inferiore ai minimi prescriti
rispettivamente per le varie categorie di locali.




La parte soprastante il soppaico pud essere adibita a de-
posito o ripostiglio. :

Nei locali di categoria A sono ammessi soppaichi pratica-
bill, fino ad una superficie massima pari al 25% dsl locale stes-
so, con altezza minima netta di m 2,00 sia al disotto che al di-
sopra del soppalco.

ART:-537

Plani seminterrati

Possono, sia pure con limitazioni, essere considerati abi-
tablli anche locali il cui pavimento sia pid basso de! marcia-
piede o della pit alta sistemazione esterna, purché l'altezza in-
terna dei locali stessi non sia inferiore o m 3,00, salvo e mag-
giori altezze prescritte per particolari destinazioni d'uso, e lo
quota del soffitto superi almeno di m 1,60 il livello medio del
marciapiede suddetto o della pil alta sistemozione esterna.

Devono, altresi, essere rispettate tutte le altre condizioni
circa 'aerazione, le dimensioni planimetriche e l'isolomento dal-
I'umiditd di cui agli articoli precedenti.

L’Amministrazione comunale si riserva di esaminare even-
tuali deroghe, a gquanto sopra stabilito. per fabbricati esistenti
e mediante particolari condizioni da stcbhilire caso per caso.

ART. 58

Pianl interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sviluppano, in
tutto o In porte, completomente al disotto del livello della pid
bassa sistemazione esterna dell’edificio prevista dal progetto
approvato.

| locali dei pianl interrati non possono, di norma, essere
utllizzati come locali di categoria A.

Tall plant possono essere adibiti ¢ locali di categorio S1,
S2 con esclusione de! punto g), e 83, a condizione perd chs,
ferma lo osservanza di particolari prescrizioni legislative e re-
golamentari vigenti in relazione alla particolare destinazione,
sla garantito l'isolomento dafi’'umiditd e sia assicurato un slcuro




ricambio d’aria anche mediante opportuni accorgimenti ed ap-
parecchiature meccaniche.

Nell'eventualitd che il deflusso delle ocque di scarico del
fabbricato avvenga a quota superiore ¢ quella del pigno inter-
rato, deve essere instolloto apposito impionto di sollevamento
di tali acque, ritenuto idoneo dall’'Ufficiale sanitario, ad evitare
inconvenienti di carattere igienico.

ART. 59

Sottotetti

I locali sotto le falde dei tetti possono essere abitabili e/o
non abitabili.

Quelli non abitabili non vengono computati nel volume con-
sentito se l'altezza media non supera m 2,00 nei confronti di
falde con inclinazione non superiore al 35% e se destinati a de-
positi, magazzini o servizi accessori e tecnici. Detti locali devo-
no essere proporzionati, per ampiezza e per numero olla con-
sistenza delle unitd immobiliari cui sono asserviti.

L'areazione e lilluminazione dei locali sottotetto pud avve-
nire esclusivamente mediante lucernari e/o asole ricavate nelle
falde def tetto stesso e non mediante abbaini o simili.

La dimensione dei lucernari non pud, di norma, superare
0,40 mg ogni 30 mgq. di superficie sotto tetto e la dimensione
delle asole non pud, di norma, superare 1/10 della superficie
della copertura a tetto.

| locali sotto le fcide de! tetto, per essere abitabili, devono
presentare i requisiti di abitabilita di cui a! precedente art.54
riguardo all‘altezza e dimensione minima, nonché illuminazione
e ventilazione.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere costituito
dalle sole falde del tetto, ma deve sempre esistere un rivesti-
mento interno o controsofiitto, con spazio d'aria interposto di
altezza non superiore o metri 0,50 inaccessibile, per impedire
la troppo diretta influenza delle variazioni di temperatura.




ART. 60

Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti do pitt unitd immobi-
liari servite da una stessa scala, devono essere dotati di idonei
locali di deposito per biciclette, carrozzine, ecc., ubicati in pros-
simitd delle scale e degli ascensori e a livello dell'ingresso
principale.

Gli edifici residenziali con un numero di unitd immobiliari
superiore a 6, devono essere dotati di uno o piu locali da utiliz-
zarsi per usi diversi (gioco dei bambini, riunioni condominlali,
ecc.). Detti locali devono avere una superficie netta minima di
24 mq; tale superficie deve essere cumentata di mg 1,5 per ogni
unitd immobiliare oltre le 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta di m 2,40,
e rapporto minimo di illuminazione e aerazione come stabilito
per | locali di cotegoria A1 ed essere dotati di almeno un ser-
vizio igienico munito di disimpegno; essi possono essere ubi-
cati ¢l piano terreno o al seminterrato, possibilmente con verde
a livelio, ovvero al piano di copertura o nel sottotetto.

Le superfici lorde dei locali integrativi per la residenzo, &i
cui sopra, non vanno computate ai fini de! calcolo delia super-
ficie complessiva Sc deli'edificio, di cui al precedente art. 3 e, per-
tanto, per tali volumi non viene corrisposta la quota di contri-
buto relativa al costo di costruzione.

L'accesso ai sopraddetti locali deve ovvenire medicnte per-
corsi continui orizzontali e raccordati con rampe e/0 cscensorn
al fine di poter essere fruiti anche da persone anzions o con
ridotte o Impedite capacitG motorie.




CAPITOLO IV

NORME RIGUARDANTI LA GODIBILITA’ GENERALE
DELLE ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZIE

ART. 61

Prescrizioni e norme riguardonti lo eliminozione delle
« barriere architettoniche »

Per facilitare la vita di relazione di tutti i citiadini, compresi
gli anziani o i porfatori di minorazioni, sulla base di quanto
contenuto e prescritto dallo vigente legislazione nazionale e
regionale - , le soluzioni progettuali urbanistico-ediiizie devonc
tendere alla eliminazione delle cosiddetie « barriere architetto-
niche », cioé degli ostaccli di natura fisica o psicologica che
incontrans le persone con ridotte o impedite ccpacitd motorie
ne! muoversi nell'ambito degli spazi urboni, delie atirezzature
ovvero delle strutture edilizie.

Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente ¢z elementi alti-
metrici che si incontrano tungo i percorsi (grocini, risalti, disli-
velii, scale, ecc.} ovvero do esiguitd di possaggi e ristrettezza
di cmbienti (strettoie, caobine di ascensori, aperture di porte,
ecc.).

I riloscio della concessione, ovvero dello autorizzazione,
da parte del Sindaco, per la costruzione, lo ristrutturazione o




la modificazione di edifici e attrezzature, nonché per le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria (spazi verdi e di par-
cheggio, percorsi pedonali, ecc.), € subordinato ad una effettiva
verifica tecnica, da parte della Commissione Urbanistico-Edili-
zia, che il progetto sia tale, tra I'altro, da rispettare le norme,
di cul ai seguenti articoli.

Il rilascio dell'autorizzazione di agibilitd e/0 abitabilitd, non-
ché della licenza di esercizio ove obbligatoria, € condizionato
alla verifica tecnica che sia stato ottemperato a quanto con-
tenuto nel progetto approvato, anche sotto {'‘aspetto in que-
stione.

Negli articoli che seguono le prescrizioni vengono suddi-
vise in due categorie a seconda del tipo di costruzione e/o at-
trezzatura:

Categoria A — le norme di questa categorig, in base alla
vigente legislazione nazionale, devono essere applicate per la
costruzione, la ristrutturazione o la todificazione di impionti,
edifici e/o attrezzature pubbliche o aperte al pubblico, di isti-
tuzioni scolastiche, prescolastiche o di interesse collettivo-so-
ciale (amministrativo, cuiturale, giudiziario, economico, sanitario,
ricreativo, comunitario, ecc.);

Categoria B — le norme di questa categoric devono esse-
re applicote su tutte le costruzioni e/o attrezzature private, non
rientranti nella precedente categoria A.

All'interno degli edifici ovvero negli spazi esterni, I'esistenza
di particolari percorsi o di specifiche attrezzcture, accessibili
anche agli handicappati su sedie a rotelle, deve essere chiara-
mente individuato e segnalato mediante V'opposito simbolo in-
ternozionale deli’‘accesso, che costituisce l'allegato A del DPR
27 aprile 1978, n. 384.

ART. 62

Percorsi pedonali

Categoria A — Al fine di assicurare il collegamento degli
accessi principali dell’edificio o delie attrezzoture con la rete
viaria esterna e con le aree di parcheggio ed agevolare I'avvi-
cinamento, i percorsi pedonali devono presentare un andamento




quanto pitd possibile semplice in relazione alle principali diret-
trici di accesso.

La larghezza minima del percorso pedonale deve essere di
m 1,50. It dislivello ottimaie fra il piano del percorso pedonale
e il piano del terreno, o delle zone carrobili ad esso adiacenti,
& di cm 2,5; non deve comunque superare i 15 cm.

in particolare, ogni qualvolta il percorso pedonale si raccor-
da con il livello stradale ¢ & interrotto da un passo carrabile,
devono predisporsi piccole rampe di larghezza pori a quelia del
percorso pedonale e di perdenza non superiore al 15%.

E’ comunque opportuno che, ove possibile, nel coso di pas-
so carrabile, venga mantenuta la continuitd del percorso pedo-
nale mediante una fascic orizzontale cella larghezza minima
di m 0,90.

Lo pendenza massimc de! percorso pedonale non deve su-
perare il 5%.

Tale pendenza pud essere elevata fino ad un massimo del-
I'8% solo quando siono previsti:

a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima di m 1,50,
ogni 10 metri di sviluppo lineare del percorso pedonale;

b) un cordolo sopraeievato di 10 cm da entrambi i lati de!
percorso pedonale;

¢} un corrimano posto ad un‘altezza di G,83 m, e prolun-
gato per 0,50 m nelle zone di piano, lungo un lcto del percorso
pedonale.

La pavimentazione de! percorso pedcnale ceve essere an-
tisdrucciolevole, preferibilmasnte segnaic da sotiili scanalature,
atte ad assicurare un efficiente deflusso dell’acgua, e tali co-
munque da non generare impedimento o fastidic al moto.

I cigli del percorso pesdonale, ove previsti, devono essere
realizzati con materiale aito ad assicurare ['immediata perce-
zione visiva ed acustica.

Tale materiale deve pertanto preseniare una colorazione di-
versa da quella delia pavimentazione e deve avere coratteristi-
che sonore, alla percussione con mazzucio di lezno, diverse dgo
quelle della pavimentazione. ’

Categoria B — Valgeno le precedenti prescrizioni @ meno
della larghezza minima de! percorso pedonale che pud esssre
portata aila misura minima di m 1,20.




Qualora nei percorsi pedonali e/o0 nelle rampe di categoria
A e B, siono inserite griglie (per 'aerazione di locali o interca-
pedini, ecc.), queste non devono presentare dislivelli ed essere
costruite in modo da non costituire ostacolo per le ruote delle
carrozzine dei bambini e delle persone non deambulanti ovvero,
per chi fa uso del bastone.

L'interspazio massimo tra gli elementi costituenti la griglia,
nel senso di marcia, non deve essere superiore a cm 1,5,

ART, 6:3

Parcheggi pubblici e/o di pertinenza delle costruzionl
e posti macchina

Categoria A — Al fine di agevolare le persone con ridotie
o impedite capacitd motorie nel trasferimento dall’autovettura
ai percorsi di avvicinamento relativi agli accessi degli edifici o
delie attrezzature, € necessario prevedere la zona di parcheg-
gio. riservato e opportunamente segnalato, in aderenza ad un
percorso pedonale, avente comunicazione non interrotta con gli
accsssi medesimi.

Detto zona non deve distare, di norma, .pit di m 50 dali'ac-
cesso all'edificio o ottrezzatura, deve essere prevista con alme-
no un posto auto ogni 50 e con un minimo assoluto di due.

Le carotteristiche della zona di parcheggio riservato sono
le seguenti:

— le zone carrabili e le zone pedonali del parcheggio
devono essere o0 complanari, o su piani diversi con un dislivello
massimo di 25 cm. In caso di maggiore dislivello (non supe-
riars a 15 cm) le due zone devono essere raccordate con rGm-
pe ¢i pendenza massima pari al 15%;

— le due zone devono essere differenziaote mediante una
adsguata variazione di colore; ‘

— la pendenza massima trasversale non deve supsrore
il $%;

— di norma lo schema distributivo de! parcheggio deve
esxyre g spina di pesce, con inclinazione massima del 30%




Lo schema deve comunque consentire sempre uno spazio li-
bero, atto a garantire la completa apertura della portiero destra
o sinistra anteriore verso le zone pedonali del parcheggio.

L'area di parcheggio riservata ad una autovettura adibita
al trasporto di persone invalide deve avere una larghezza mini-
ma di 3,00 m suddivisa in due zone complaonori di utilizzazione: la
prima, di larghezza di 1,70 m, relativa all'ingombro dell’auto-
vettura; la seconda, di larghezza minima di 1,30 m. necessaria
al libero movimento dell'invalido nelle fasi di trasferimento.

La zona relativa all'ingombro dell’autovettura dell‘invalido e
la connessa zona di libero movimento devono essere diiferen-
ziate mediante un'cdeguata variazione di colore, ovvero lo zo-
na di libero movimento deve essere caratterizzata da strisce
trasversali bianche (zebre).

Categoria B — Per questa categoria & opporiuno prevede-
re parcheggi e posti-macchina, ne! numero minimo e con le
caratteristiche specificate per la categorio A.

ART. 6.4

Accessi

Categoria A — Al tine di agevolare i'accesso ailinterno
della struttura edilizio &€ necessario prevedere vorchi e porte
esterne allo stesso livello dei percorsi pedonali o con essi rac-
cordati medionte rampe.

Gli accessi devono avere una luce netta minima di 1,50 m.

Le zone antistanti e retrostanti I'accesso devono escere in
piano e allo stesso livello, ed estendersi, rispetiivamenie per
ciascuna zona, per una profondita di 1,50 m.

Quaiora sia indispensabile prevedere una soglic, il ¢islivel-
lo massimo non deve superare i 2,5 cm.

Lo zona contistante gli accessi deve essere protettc dogli
agenti atmosferici per una profonditd minima di 2,00 m.

Negli accessi provvisti di soglio, questa deve essere crro-
tondaia e realizzata con materiale atto od assicurarne !'imme-
diata percezione visiva e acustica.




Nel caso di porte esterne, gli infissi devono consentire la
libera visuale fra interno ed esterno, e almeno una delle ante
apribili deve avere dimensione minima pari a cm 0,90.

Categoria B — Per questa categoria devono essere rispet-
tate tutte le norme prescritte per la categoria A ad eccezione
della luce netta minima che non deve essere inferiore a m 0,80
e dell’'obbligo di protezione deil’accesso dagli agenti atmosferici.

ART. 65

Piattaforma di distribuzione

Categoria A — Al fine di agevolare lo spostamento all’in-
terno della struttura edilizia, il passaggio dai percorsi principali
orizzontali ai percorsi principali verticali deve essere mediato at-
traverso piattaforme di distribuzione (che possono identificarsi
sia con il vano ingresso, sia con i ripiani di arrivo ai diversi
livelli) dalle quali sia possibile accedere ai vari ambienti scio
con percorsi ‘orizzontali.

Lo superficie minima delia piattaforma di distribuzione deve
essere di mq 6,00 con il lato minore non inferiore a m 2,00.

Alla piattaforma di distribuzione deve essere possibile acce-
dere direttamente dai percorsi verticali servo-assistiti {ascenso-
ri), mentre il vano scala deve essere separato mediante un in-
fisso, o deve essere disposto in modo da evitare la possibilitd
di essere imboccato involontariamente, uscendo dagli ascensori.

Ogni piattaforma di distribuzione deve essere dotata di to-
bella segnaletica dei percorsi e degli ambienti da essa rag-
giungibili,

Categoria B — Per questa categoria valgono le prescri-
zioni della categoria A salvo per quanto riguarda la superiicie
minima della piattaforma di distribuzione e per il lato minore
per i quali non si prescrive un minimo assoluto.

Lo spazio antistante la porta dell'ascensore deve avere pro-
fonditd minima pori a m 1,50.




ART.

Scales 6

Categoria A — Le scale devono presentare un andamento
regolare ed omogeneo per tutto il loro sviluppo.

Ove questo non risulti possibile € necessario mediare ogni
variazione neli’andamento delle scaie per mezzo di ripiani di
adeguate dimensioni.

La pendenza deve essere costanie e le rampe di scaia de-
vono preferibilmente avere la lunghezza uguale, ovvero conte-
nere lo stesso numero di gradini.

il vano scala deve essere immec.atamente individuabile dal-
fe piattaforme di distribuzione.

| gradini delie scole devono avere:

— pedata minima c¢m 33;
— alzata massima cm 16.

Il profilo del gradino deve presentare preferibiimente un
disegno continuo a spigoli arrotondaii, con sottogredo inclinato
rispefto al grado € formante con esso un angoio di circa 75°-80°.

In caso di disegno disconiinuo l'cggetio del grado rispstto
al sottogrado, deve essere compreso fra un minimo di cm 2 e
un massimo di cm 2,5.

Lo pavimentazione delle scole ceve essere antisdrucciole-
vole: essa pertanto deve essere reaqiizzata con materiali igonei
e deve essere dotata di adeguati accorgimenti.

Le scale devono essere dotate Zi parapetto e corrimano.

Il parapetto che costituisce la c¢iesa verso il vuoto deve
avere una altezza minima di m 1,00.

I} corrimanc deve essere di sezione adeguata atta ad assi-
curare la prensiiita.

Il corrimano appoggiato ¢l parapztto non deve presentare
soluzioni di continuitd nel possaggio e una rampa di scaioc e
lo successiva.

Esso deve essere posto od un‘aliezza di m 0,80

Qualora il traffico predominante sia costituito da bambini é
necessario prevedere un secondo coTimano, posto ad unc al-
tezza proporzionata all’'etd minima deg't utenti.




Le rampe delle scale di larghezza superiore a m 1,00 de-
vono essere munite di corrimano da ambedue i lati. H corri-
mano appoggiato alle pareti deve prolungarsi oltre il primo e
{'uitimo gradino di almeno 30 cm. L

Le scale e le gradinate pubbliche e d'uso pubblico, compre-
se quelle all'aperto, se di larghezza superiore a m 4,00, devono
essere provviste di un ulteriore corrimano in posizione assiale.

Categoria B — Per questa categoria valgono le stesse pre-
scrizioni che per la categoria A.

ART.6 7

Rampe

Categoria A — La larghezza minima di una rampa deve
essere di metri 1,50.

La pendenza massima di una rampa non deve supercre 1'8%.

Ogni 10 m di sviluppo lineare la rampa deve presentare un
ripiano di lunghezza minima di 1,50 m.

La pavimentazione dellc rampa deve essere eseguita con’
materiale antisdrucciolevole con scanalature per il def:usso del-
'acqua.

E' ammessa l'interruzione della rampa mediante porte pur-
ché rispondano ai requisiti di cui all'art.70 e se precedute e
seguite da ripiani di lunghezza minima di 1,50 metri cigscuno.

Le rampe devono essere provviste di corrimgno su entrambi
i lati, ad altezza di m 0,80 prolungato in piano per cm 50.

E' consigliabile un secondo corrimano ad altezza di cm 70.

Qualora la rampa non sia definita da parete vericali deve
essere previsto un cordolo di altezza minima pari a ¢n 10.

Categoria B — Per questa categoria valgono le s:esse pre-
scrizioni che per la categoria A, od eccezione delio larghezza
dello rampa che pud avere dimensione minima di m 1.00 a con-
dizione che i ripiani siono di larghezza minimgo pari © m 1,40.




ART.6 8

Ascensori

Categoria A — In tutti gli edifici con pit di un piano fuori
terra deve essere previsto l'ascensore che, per essere idoneo
anche al trasporto degli invalidi su sedie a rotelie, deve pre-
sentare le seguenti caratteristiche:

— avere una cabing di dimensioni minime di 1,50 m di
lunghezza e 1,37 m di larghezza;

— avere la porta della cabina di luce libera minima pa-
ri a 0,80 m;

— avere una luce fibera sul ripiano di fermata, anterior-
mente alla porta della cobing, di aimeno 2,00 m;

— avere l'arresto ai piani dotato di un sistema di auto-
livellomento del pavimento della cabina con quello del piano di
fermata, o0 in assenza di tali caratieristiche, essere sotioposto
oltre che alla manutenzione di uso, anche ad una frequente
correzione dei dislivelli di fermata;

— avere le porte interne ed esteme, a scorrimento la-
terale automatico.

I! sistema di apertura delie porte deve essesre dotato di
idoned meccanismo per l‘arresto e linversione della chiusura
delle porie stesse (cellula fotoelettrica, costole mobili, ecc), in
caso di ostruzione del vano porta.

Le porte di un ascensore automatico csvono fimanere aper-
te per uimeno 8 secondi e il iampo di chiusura non deve essere
inferiore a 4 secondi.

Lo stazionamento della cabina ai piani di fermcta deve av-
venire con porte chiuse. Lo bottoniera di comonco interna ed
esterna deve avere il bottone pit alto ad una alfezza mossima
di m 1,20 dal pavimento. Nell'interno dello cabing, cltre it cam-
paneilo di allarme, deve essere posto un citofono od un’altezza
massima di m 1,20 dal povimento.

Qualora sianc previsti i posti-macchina riservati, oi piani
interroti, almenco uno degli oscensori, con le carctteristiche di
cui sopra, deve arrivare a tale livello nel rispetto comunque del-
le prescrizioni antincendio.




Categoria B — Per questa categoria almeno uno degli
ascensori presenti negli edifici, che garantisce il servizio a tut-
te le unitd immobiliari ovvero a tutti i locali nei quali si preveda
I'accesso del pubblico (uffici, studi professionali, ecc.), deve
avere le seguenti caratteristiche:

a) cabina con dimensioni interne minime di 0,50 x 1,30
m con apertura sul lato pil corto;

b) porte, a battenti o a scorrimento !aterale, aventi lar-
ghezza minima di 0,80 m;

¢} inizio della corsa a partire dalla quota pilu bassa della
ccstruzione (locali cantinati, autorimesse condominiali, ecc.), nel
rispetto delle prescrizioni antincendio;

d) bottoniera di comando interna ed esterna deve avere
il bottone pil alto ad una altezza massima di m 1,40;

e} posizione della bottoniera in cabina a distanza > di
cm 50 dalla porta e sulla parete perpendicolare clia stessa.

Per entrambe le categorie A e B & opporiuno prevedere un
dispositivo di emergenza che consenta comungue l'crrivo della
cabina al pianerottolo piu vicino.

Inoltre & opportuno prevedere accorgimenti tecnici atti a
favorire il possaggio della luce naturale all'interno della cabina
stessa mediante la predisposizione di parti vetrate (porte non
totalmente chiuse, ecc.), nonché la dotozione di un sedile in-
terno ribaltabile (h = 0,45 cm da terra).

ART. 69

Corridol e passaggi

Categoria A — Al fine di agevolare la circolazione interna,
questa deve svolgersi attraverso corridoi e passaggi aventi an-
damento quanto pid possibile continuo o con ben determinate
variazioni di direzione, senza asimmetrie.

Non sono ammessi pilastri, colonne o mobili sporgenti o
addossati alle pareti. La larghezza minima dei corridoi e dei pas-
saggi deve essere di 1,50 metri.

I corridoi o 1 passaggi non devono presentare variazioni al
livello. In caso contrario gueste devono essere superate me-
diante rampe.




La pavimentazione dei corridoi e dei passaggi deve essere
antisdrucciolevole; essa deve essere pertanto realizzata con ma-
teriali idcnei o deve essere dotata di adeguati accorgimenti.

Categoria B — Per questa categoria valgono le stesse pre-
scrizioni della categoria A ad eccezione della larghezza minima
dei corridoi e dei passaggi che deve essere di m 1,10.

ART. 7 0
Porte

Categoria A — Al fine di rendere agevole I'uso delle porte,
queste devono essere di facile manovrabilitd anche da parte
di persone con ridotte o impedite capacita fisiche.

Le porte, comprese quelle dei gabinetti, devono avere una
luce netta minima di 0,85 m con dimensione media ottimale di
0,90 m.

Nel caso di porte a due o pil battenti, deve essere sempre
garantito un passaggio con luce netta minima di 0,85 m realiz-
zato con unico battente o ccn due battenti @ manovra unica.

In caso di porte successive deve essere assicuraio uno
spazio libero intermedio tro le porte stesse di c!meno 1,50 m,
oltre quello eventualmente interessato dalle ante in apertura.

| materiali con cui devono essere realizzate i€ porte e gli
stipiti devono essere resistenti alf'urto ed all'usurc, specia!men-
te per le parti comprese entro un'altezza di 0,40 m dc! pavi-
mento.

Le porte interamente reclizzate con materiali trasparenti de-
vono presentare accorgimenti atti ad assicurarns 'immediatc
percezione.

Devono essere evitati spigoli, riporti, cornici sporgenti e
quanto altro atto a recare possibile danno in case di urto.

L'apertura e la chiusura delle porte deve avvenire median-
te una leggera pressione e preferibiimente essere accompa-
gnhata da apparecchiature per il ritardo della chiusura stessa.

Le maniglie devono consentire una facile monovra; in ge-
nere e preferibile I'uso di maniglie a leva. La maniglic deve
essere posta ad un’altezza massima di 4,20 m.

Ne! caso di adozione, nelie porte o ventola, di barre o corri-




mani di apertura orizzontali o verticali, questi devono essere di
sezione adeguata, otta ad assicurare la prensilitd.

Nel caso di dispositivo di sicurezzo a doppia porta’ (per
banche, ecc.) le dimensioni della zona filtro devono essere tali
da consentire I'accesso e la manovra anche a persone su se-
die a ruote.

Categoria B — Per questa categoria la porta di accesso
delle singole unitd immobiliari ovvero dei locali nei quali st pre-
vede l'accesso de! pubblico, deve essere dotata almeno di una
anta della dimensione minima di 0,80 m. Si suggerisce, inoltre,
per quanto possibile di tener conto delle prescrizioni relative
alla categoria A.

Per entrambe le categorie sono comunque, vietate le porte
girevoli o dispositivi similari.

ART. 71

Pavimenti

Categoria A — | pavimenti all'interno della struttura edili-
zia, ove necessario, possono contribuire ad una chigra indivi-
duazione dei percorsi e ad una eventuale distinzione dei vari
ambienti di uso, medionte un'adeguata variazione nel materiale
e nel colore.

| pavimenti devono essere antisdrucciolevoli; essi pertanto
devono essere eseguiti con materiali idonei o devono essere
dotati di adeguati accorgimenti.

Al fine di evitare possibili incidenti devono essere ev:tote
variazioni anche minime di livello, quali ad esempio quelle do-
vute a zebrini non incassati, guide in risalto, ecc. o

Nel percorsi aventi caratteristiche di continuitd, la qualitd
dei materiali impiegati per i pavimenti deve essere omogeneaq;
questo al fine di evitare possibili ostacoli al -moto, dovuti a di-
suguaglianza di comportamento dei pavimenti stessi.

Deve essere assicurata, nel tempo, la perfetto planaritd del
pavimento, scegliendo materiali che non diano luogo a ritir,
gibbositd, scheggiature, sconnessioni o fessurazioni.

Categorioc B — Per questa categoria si suggerisce di tener
conto di quanto prescritto per la categoria A.




ART. 72

Locdli igienici

Categoria A — Al fine di consentire l'utilizzazione dei locali
igienici anche da parte di persone con ridotte o impedite capa-
citd motorie, i locali igienici stessi devono essere particolar-
mente dimensionati e attrezzati. Alcuni, comungue non meno
di uno, dei locali igienici devono essere daccessibili mediante
un percorso continuo orizzontale o raccordato con rampe.

Per edifici di notevoli dimensioni tali locali devono essere
previsti in maniera da non dover percorrere una distanza supe-
riore a m 50.

La porta di accesso deve avere una luce netta minima di
0,85 m e deve essere sempre apribile verso l'esterno.

Le dimensioni minime del locale igienico devono essere di
1,80 X 1,83 m.

il locale igienico deve essere attrezzato con tazze e ac-
cessori, lavabo, specchio, corrimani orizzontali e verticali, cam-
panello elettrico di segnalazione. La tazza wc deve essere situa-
ta nella parete opposta all'accesso. La sua posizione deve ga-
rantire dal loto sinistro (per chi entra) uno spazio adeguato per
I'‘avvicinomento e la rotazione di una sedia a rotelle, dail'altro,
una distanza tale da consentire ¢ chi uso il wc un agevole ap-
piglio ai corrimani posti sulla porete laterale (destra per chi
entra). Pertanto I'asse dello tazze wc deve essere posto ad una
distanza minima di 1,40 daolla parete laterale sinistra e a una
distanza di 0.40 m dalla parete loterale destra.

La distanza tra il bordo anteriore della tazza wc e ia pao-
rete posteriore deve essere di almeno 0,80 m.

L'altezza del piano superiore della tazza deve essere di
0,50 m dal pavimento. Gli accessori (comando per il lavaggio
idraulico della tazza wc, porto-cart’igienica) devono essere si-
stemati in modo da rendere I'uso ogevole ed immediato.

Il lovabo deve essere posto preferibilmente nella parete
opposta a quella cui & fissata lo tazza wc, lateraimente al-
I'accesso. '

Il piano superiore de! favabo deve essere posto ad un’altez-
2o di 0,80 m dal pavimento. Deve essere del tipo a mensola in




maniera da consentire adeguato avvicinamento con sedia a ro-
telle.

Le tubazioni di adduzione e di scarico devono essere soito
traccia in modo da evitare ogni possibile ingombro sotto il la-
vabo. La rubinetteria deve avere preferibilmente il comando a
leva.

Lo specchio deve essere fissato alla parete, superiormente
al lavabo, interessando una zona compresa fra 0,90 e 1,70 m
di altezza dal pavimento.

Il locale igienico deve essere provvisto di un corrimano
orizzontale continuo, fissato lungo l'intero perimetro del locale
(ad eccezione dello spazio interessato dal lavabo e dalla porta)
ad una altezza di 0,80 m dal povimento e a una distanza di
5 cm dalla parete. )

Altro corrimano deve essere previsto all'altezza di 0,80 m
fissato nella faccia interna della porta, in modo da consentirne
I'apertura a spinta verso l'esterno.

E' necessario inoltre prevedere due corrimani verticali fis-
sati al pavimento e al soffitto e opportunamente controventati
alle pareti.

Un corrimano verticale deve essere posto alla sinisira (per
chi entra} della tazza wc ad una distanza dell'asse wc di 40 cm
e dalla parete posteriore di 15 cm in modo da poter essere soli-
domente aofferrato con la mano destra da parte di chi usa la
tozza wec.

Il secondo corrimano verticale deve essere posto alia de-
stra {per chi entra} della tazza we, od una distanza di 30 cm
dal bordo anteriore della tazza wc e di 15 ¢cm dalla parete late-
raie destra in modo da poter essere solidamente offerrato con
lo mano sinistra.

| corrimani orizzontali e verticali devono essere realizzati
in tubo di acciaio da 1 pollice, rivestito e verniciato con ma-
teriole plastico antiusura.

il campanello elettrico deve essere del tipo a cordone, po-
sto In prossimitd della tazza wc, con sonerio ubicata in luogo
appropriato al fine di consentire ['immediata percezione della
eventuale richiesta di assistenza.

Cotegoric B — In tutte le unitd immobiliari, residenziali e
non, al fine di consentire una eventuale successiva modifica
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per l'utilizzazione anche da parte di persone con ridotte o im-
pedite capacitd motorie, almeno uno dei locali igienici deve
avere le seguenti caratteristiche:

— dimensioni minime del locale, 1,80 x 1,80 m;

— porte di accesso con luce netta minima pari o 0,80 m.

ART. 7 3

Apparecchi elettrici di comando e di segnalazione

Categoria A — Tutti ali apparecchi elettrici di comando,
citofoni, interruttori, campanelli di allarme, manovrabili do porte
della generalitd del pubblico, devono essere posti ad una al-
tezza massima di 0,90 m dal pavimento.

Devono inoltre essere facilmente individuabili e visibili an-
che in caso di illuminazione nulla (piastre o pulsanti fluorescen-
ti, ecc.), ed azionabili mediante leggera pressione.

Gli apparecchi elettrici di segnalazione ottica devono es-
sere posti ad un‘altezza compresa fra i 2,50 e i 3,00 m &al po-
vimento.

Tutti gli apparecchi elettrici di segnalazione devono essere
posti, nei vori ambienti, in posizione tale da consentirne !'a im-
mediota percezione visiva ed acustica.

Categoric B — Per questa cotegoria si suggerisce il ri-
spetto delle prescrizioni relative alla categoria A.

ART. 74

Impianti telefonici

Al fine di consentire l'uso di impianti telefonici pubdlici ©
d'uso pubblico anche da parte di persone con ridotte o impedite
capacitd motorie sono adottati i seguenti criteri.

a} Gli impianti telefonici pubblici 0 d'uso pubblico ¢i nuo-
va costruzione, o ristrutturati, o ai quali sio possibile apportare
le conformi varianti, devono essere installati in posiziene ac-
cessibile, posti ad una cltezza massima di 0,90 m da! pzvimen-
to e convenientemente isolati sotto il profilo acustico.




Nei posti telefonici pubblici, aimeno uno degli apparecchi
deve presentare le caratteristiche di cui al comma precedente
e una delle cabine deve essere strutturata e attrezzata come
segue:

— il dislivello massimo tra il pavimento interno della spe-
ciale cabina telefonica e il pavimento esterno non deve essere
superiore a cm 2,5;

— lo cabina deve avere dimensioni minime pori a 0,90 X
X 1,30 m;

— la porta di accesso apribile verso I'esterno deve avere
una luce netta minima di 0,85 m;

— l'apparecchio telefonico deve essere situato ad una ai-
tezza massima di 0,80 m dal pavimento;

— sulla parete ove € applicato l'apparecchio deve pre-
vedersi un sedile ribaltabile a scomparsa avente piano d'ap-
poggio ad una altezza di 0,45 m;

— la mensola porta elenchi deve essere posta ad una
altezza di 0,80 m.

b) Negli edifici pubblici e nei locali aperti al pubblico,
muniti di apporecchi telefonici d'uso pubblico, almeno un ap-
parecchio deve essere instaliato in posizione accessibile dalie
persone che utilizzano sedie a rotelle. L'apparecchio telefonico
e quello per lo distribuzione dei gettoni devono essere posti ad
una altezza compresa tra 0,70 e 0,90 m dol pavimento e con-
venientemente isolato. Qualora I'apparecchio telefonico sia po-
sto in apposita cabina essa deve avere dimensioni minime pari
o 0,90 x 1,30 m con porta apribile verso l'esterno di lorghezza
minima pari a 0,80 m e il pavimento della cobina stessa deve
avere un dislivello massimo pari a 2,5 cm.

ART. 75

Sale e luoghi per riunioni e spettacoli

Al fine di consentire la pil ampia partecipazione alia vita
associativa, ricreativa e culturale, nelle sale per riunioni o spet-
tacoli facenti parte di edifici pubblici, d'uso pubblico o di inte-
resse sociale, almeno una zona della sala deve essere utilizza-




bile anche da persone con ridotte o impedite capacitd motorie.

Tale zona deve avere i seguenti requisiti.

-—— essere raggiungibile preferibiimente mediante un per-
corso continuo e raccordato con rampe o mediante ascensore
in alternativa ad un percorso con scale;

— essere dotata di un congruo numero di stalli liberi di
facile accesso, ricavati tra le file delle poltrone e riservati alle
persone utilizzanti sedie a rotelle.

Per le persone utilizzanti sedie a roteille gli stalli liberi ad
essi riservati devono essere in numero pari ad un posto per ogni
quattrocento o frazione di quattrocento posti normali. ’

Lo stallo libero deve avere le seguenti caratteristiche:

— lunghezza 1,20-1,40 m;

~— larghezza 1,10 m;

— spazio libero, anteriore o posteriore, per la manovra
di uscita, di larghezza pari a quella dello stallo e di lunghezza
minima di 1,00 m;

— il pavimento delio stallo deve essere orizzontale.

Nei locali di cui al primo capoverso nei guali possono svol-
gersi convegni, ecc., qualora vengao prevista una pedana o simi-
lari, essa deve essere raccordata alla salag medignie rocmpa di
pendenza opportuna che consento i'accesso anche alle persone
su sedie a ruote.

ART. 7.6

Locali di ufficio accessibili al pubblico

Al fine di consentire la pit ampio fruibilitd dei locali per
ufficio accessibili ol pubblico, deve essere resa possibile la pie-
na utilizzazione di tali loccli anche da porte di persone a ridotte
o Impedite capacitd motorie.

Detti locali, devono essere roggiungibili esclusivamente o in
alternativa ad un percorso con scale, mediante un percorso con-
tinuo orizzontale o raccordato con rampe, 0 mediante ascensore.




| locali per ufficio accessibili al pubblico sono suddivisi, in
ragione del tipo di contatto con il pubblico stesso.

A) — Negli uffici, nei quali il contatto con il pubblico av-
viene mediante tovoli o scrivanie, deve essere previsto un ade-
guato spazio libero, eventuaimente in ambiente separato, che
permetta lo sviogersi di una ordinata attesa, nel quale inoltre
possano disporsi un numero di posti a sedere (preferibilmente
sedie separate} pari al 20% del numero totale di affluenze gior-
naliere prevedibiii.

In tali uffici, la distanzao libera anteriormente ad ogni tavolo,
deve essere almeno 1,50 m, e lateralmente di almeno 1,20 m al
fine di consentire un agevole passaggio fra i tavoli e le scri-
vanie.

B) — Negli uffici, nei quali il contatto con il pubblico avvie-
ne mediante sportelli su bancone continuo o su parete, deve es-
sere consentita una attesa sopportabile dalla generaglitd del pub-
blico, al fine di evitare l'insorgere di situazioni patologiche di
nervosismo e di stanchezza.

In tali uffici deve pertanto essere previsto un adeguato spa-
zio libero, eventualmente in ambiente separato, ove possa svol-
gersi una ordinata attesa, nel qucle inoltre possono disporsi un
numero di posti a sedere (preferibilmente sedie separate) paori
a! 5% del numero totale di affluenze giornaliere prevedibili.

C) — Negli uffici dove risulti necessario, in funzione di
particolari affluenze di pubblico, prevedere transenne guida-per-
sone, queste devono essere di larghezza utile minima di 0,70 m
ed avere lunghezza minima di m 4,00. Lo transenna che separa
il percorso di avvicinamento allo sportelio da quello di uscita
deve essere interrotta ad una distanza di 1.20 m dal limite di
ingombro del bancone continuo o del piano di lavoro dello spor-
tello a parete.

Le tronsenne guida-persone devono essere rigidamente fis-
sate al pavimento ed avere un'altezza al livello dei corrimano,
di 0,80 m.

Il piano di lavoro dello sportello, su bancone continuo 0 su
parete, deve avere un'altezza minimc pari a 0,80 m dal pavi-
mento.

Inoltre il vano libero dello sportslio deve interessare una
zona compresa fra 1,10 m e 1,80 di altezza dal pavimento.




CAPITOLO V

PRESCRIZIONI VARIE

ART. 77

Norme di buona costruzione

Relativamente ad ogni costruzione devono essere osservate
le norme e prescrizioni fissate dalla legisiazione vigente & jn
materia di stabilita delle fondazioni e delle costruzioni, nonché
di sicurezza degli impianti tecnologici. Inoltre i Comuni com-
presi negli appositi elenchi devono rispettare anche le prescri-
zioni specifiche della normativa antisismica 7.




1 proprietari degli immobili hanno I'obbligo di provvedere
alla manutenzione degli stessi in modo che tutte le loro parti
mantengano costantemente i requisiti di stabilitd e di sicurezza
richiesti dalle norme vigenti.

ART. 78

Zoccolature

Le parti basamentali delte facciate delie costruzioni devono
presentare caratteristiche di resistenza all'usura e all’'umidita.

Particolari esigenze tecniche, architettoniche o ambientali
possono consigliare in proposito circostanziate richieste da por-
te della Commissione Urbanistico-Edilizia, circa speciali rivesti-
menti o zoccolature.

ART. 7.9

Elementi aggettanti

Nessun aggetto maggiore di 10 cm pud essere ammesso al
di sotto della quota di m 3,50 relativamente a qualsiasi pro-
spetto sul pubblico passaggio. Tale divieto vale anche nel caso
di aggetti di tipo mobile o provvisorio quali ad esempio porte,
gelosie e persiane.

. Nel caso in cui la strada sia fornita di marciapiedi tali
aggetti non possono essere previsti ad uno oltezza inferiore
a m 250.

Se per ragioni di sicurezza scenc necessari infissi con aper-
tura verso l'esterno ad una quota inferiore, questi devono es-
sere opportunamente arretrati.

Balconi in aggetto e pensiline non sono consentiti su strade
pubbliche o private di larghezza totale (comprensiva degli even-
tuali marciapiedi) inferiore ai m 8,00, se edificate su entrambi
i lati, e ai m 6,00 se la fabbricazione & consentita su un solo lato.

La realizzazione di tali aggetti & consentita solo a quote pari
o superiori a m 3,50 dal piano del marciapiede rialzato; in as-
senza di marciopiede, ovvero, nel caso di marciapiede non rial-
zato, l'altezza minima deve essere portata a m 4,50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pid




basso del profilo dell’laggetto. Gli aggetti in questione non de-
vono sporgere, sul suolo pubblico o d’'uso pubblico, oltre m 1,20
e devono, comunque, essere arretrati di cm 50 dal filo esterno
del marciapiede rialzato.

| balconi totaimente chiusi (bow-window), o con piu di due
lati chiusi, sono ammessi soltanto su spazi pubblici di larghez-
za superiore a m 12 o nelle costruzioni arretrate dal filo stra-
dale. Essi sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i
balconi aperti.

Qualsiasi aggetto, nonché le sporgenze dei teiti e dei cor-
nicioni, si considera sia nei riguardi della distanza delle costru-
zioni dal filo stradale e/o dai confini, che rispetto alle distanze
dai fabbricati frontisti.

Per le strutture a sbolzo si devono osservare le disposi-
zioni legislative vigenti .

ART. 80

Intercapedini

Nel caso di intercapedine relativa a iocali interrati o semin-
terrati, essa deve essere dotata di cuneita, per lo scolo delle
acque, posto ad un livello piu basso del pavimento e di larghez-
za non inferiore a 1/3 della sua altezza.

E’ opportuno che l'intercapedine sia praticobile o quanto
meno ispezionabile.




ART. 81
Coperture

Le coperture, i loro aggetti € i volumi tecnici sporgenti da
esse devono considerarsi elemento architettonico o di conclu-
sione dell’edificio e, pertanto, la loro realizzazione deve rispon-
dere a precise prescrizioni di progetto mediante il coordina-
mento dei diversi elementi e materiali relativi ai prospetti ed
alle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali di raccolta
delle acque meteoriche e di pluviali che convoglino le stesse,
attraverso pozzetti sifonati, nella rete fognante. Qualora i plu-
viali, nella parte basamentale, siano esterni al fabbricato deb-
bono essere realizzati in materiale indeformabile per un’altezza
minima di m 3,00.

In tale sistema, relativo ol defiusso delie acque meteoriche,
& assolutamente vietato immettere acque nere e luride.

Le terrazze condominiali ‘possono essere destinate ad atti-
vita ricreative o sportive condominiali.

A tale scopo & consentita, previa specifica autorizzazione,
la possibilitG di installare recinzioni in rete metallica e tralicci,
opportunamente arretrati € con altezzo tale do essere preferi-
bilmente contenuti entro l'inclinata 1/1.

ART. 82

Spazi scoperti interni agli edifici
e uso dei distacchi tra fabbricati

Negli spozi scoperti interni agli edifici esistenti (cortili chiu-
si. semiaperti, ecc.) non possono essere realizzate costruzioni.

Non sono consentiti muri di recinzione di parti del cortile
o, nel caso di cortile comune a pit fabbricati, muri o recinzioni
di divisione se non realizzati con siepi. Salvo che nelle chiostri-
ne e nei cavedi gli spazi scoperti interni devono essere possi-
bilmente sistemati a giardino o a verde assicurcndo in ogni coso
lo smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fo-
gnoli sifonati e prevedendo una efficiente protezione dell'edi-
ficio dall’'umiditd de! terreno.




Nei distacchi esistenti tra fabbricati non possono sorgere
costruzioni sia pure a carattere precario; detti distacchi de-
vono essere utilizzati generalmente per giardini o sistemati a
verde; sono ammesse, per un massimo di 1/3 della superficie
totale scoperta, rampe di accesso ai locali interrati o seminter-
rati, o per parcheggi.

In tali zone non sono consentite recinzioni con muri di al-
tezza superiore a m 1,00.

ART. 83

Uscita dalle autoerimesse, rampe carrabili

Le uscite dalle qutorimesse pubbliche o private verso spazi
pubblici devono essere opportunamente segnalate.

Le uscite dai locali interrati o seminterrati devono essere
realizzate mediante piani inclinati terminanti in zone di sosta
orizzontali. Tra il punto di inizio della livelletta inciinata e il ci-
glio delia strada deve esservi una distanza pari ad almeno
m 3,50.

Fra le uscite suddetie e le uscite pedonali dsi locali col-
lettivi (scuole, cinema, ecc.) deve intercorrere unga distanza di
almeno 10 metri misurata tro gli stipiti pit vicini. In ogni caso
deve essere assicurata buona visibilitd al conducente di vei-
coli {eventuaimente anche ¢ mezzo di specchi opportunamente
disposti).

Le rampe per il transiio dei veicoli all'internc o all’esterno
degli edifici non devono comunque avere pendenza superiore
al 20% se rettilinee; negli c'tri casi la pendenzc non pud es-
sere superiore al 15%. Esse devono essere realizzate in mate-
riale antisdrucciolevole con scanalature per il ceilusso delle
acque e fornite di corrimano, almeno dco un lato, cd un’cltezza
pari a 0,80 m,

ART.8 4
Marciapiedi e porticati
I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico e i porticati

devono essere lastricati con materiale antisdruccicievole, scelto
in accordo con I'Ufficio Tecnico comunale. E' prescritia I'ado-




zione deil parapetti, o comunque di ripari, nel caso di aree, bal-
latoi, terrazze e simili — comunque accessibili — che prospet-
tino su zone di terreno, rampe o parti di edifici, con un dislivello
superiore a m 0,30.

Nei casi in cut non sia prescritta 'adozione di parapetti o
ripari € comunque necessario predisporre opportuni cordoli di
altezza pari a 10 centimetri.

Almeno uno dei marciapiedi lungo le strade e e piazze,
pubbliche o d’'uso pubblico, deve avere larghezza non inferiore

a m 1,50

ART. 8's

Recinzioni

Le aree non edificate, fronteggiantti vie e piazze, aperte al
pubblico passoggio, possono essere delimitate o recintate. Qua-
lora i proprietari intendano eseguire le recinzioni, queste de-
vonho avere un aspetio decoroso, intonato all’‘ambiente e rispet-
tare tutte le norme relative aila distanza dal ciglio stradale e
dalle curve, alla sicurezza del traffico e alla visibilitd richiesta,
in base alla normativa vigente, dali’'Ente proprietario della stra-
da o dalle Autoritd preposte alla sicurezza de! traffico.

| cancelli d'ingresso su guaisiasi strada o spczio pubblico,
ove consentiti, devono essere arretrati dal ciglio stradale in mo-
do da consentire la sosta di un autoveicolo in entrata o in
uscita dinanzi al cancello stesso ail’esterno della sede stra-
dale e in buone condizioni di visibilita.

Eventuali prescrizioni specifiche possono essere oggetto
dello normativa dei singoli strumenti urbanistici esecutivi.

Tutte ie aree destinate all’edificazione ed ai servizi dallo
strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle di per-
tinenza degli edifici esistenti, devono essere mantenute in con-
dizioni tali do assicurare il decoro, l'igiene e la sicurezza pub-
blica.

il Sindaco pud disporre i provvedimenti necessari per assi-
curare il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria dell’'ese-
cuzione d'ufficio a spese del proprietario Inadempiente.




ART. B8 6

Cassette per corrispondenza e contatori di gas,
energia elettrica ed acqua

Tutti gli edifici di abitazione, individuale o collettiva, gli edi-
fici industriali o artigianali, gli uffici, ecc. non provvisti di porti-
neria, devono essere dotati nell'ingresso o in prossimitad di esso
di cassette per il recapito della corrispondenza, adatte ad acco-
gliere la normale corrispondenza, giornali e riviste, posti ad al-
tezza massima da terra pari a m 1,20.

| contatori sia per l'erogazione di gas ad uso domestico od
industriale, sia per l'energia elettrica e ['approvvigionamento
idrico devono essere dislocati in locali o nicchie accessibili dal-
I'esterno del fabbricato e secondo le disposizioni vigenti per i
singoli impianti.

ART. 8.7

Provvedimenti per costruzioni che minaccigno pericolo

Nel caso una costruzione ¢ parte di e€ssa minacci roving,
dalla quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il
proprietario e/0 gli utenti hanro I'obbligo di fare immediata-
mente denuncia al Comune e cgli altri organi competenti, e, nei
casi di estrema urgenza, provvedere a un immediato sommario
puntellamento.

Il Sindaco, sentiti gli uffici competenti e dopo opportuni ac-
certamenti, mediante sopralluoghi e verifiche di stabilitg, in-
giunge al proprietario, o a chi per esso, i provvedimenti pil
urgenti da prendere nei riguardi della pubblica incolumita, fis-
sando le modalitd del lavoro da eseguire e assegnondo un ter-
mine preciso per 'esecuzione dsi lavoro stesso.

In caso di mancata osservanza delle disposizioni indicate
da parte degli interessati e dopo intimazione ad eseguire i la-
vori stessi, it Sindaco provvede, a cura e spese del proprietario
o dei proprietari inadempienti, o far eseguire i provvedimenti




urgenti richlesti a tutela della incolumita pubblica, ed eventual-
mente allo sgombero e alla demolizione della costruzione o
parte di essa che minaccia roving, a norma della legislazione
vigente " e senza pregiudizio dell’eventuale azione penale.




CAPITOLO VI

DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE OPERE ESTERIORI
Al FABBRICATI E ALL'ARREDO URBANO

ART.8 8

Aspetto e manutenzione degli edifici

Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privcta, e le even-
tuali aree a servizio delle stesse devono essere progettate, ese-
guite € mantenute in ogni loro parte, compresa lo coperturg, in
modo do assicurare l'estetica e il decoro dell’ambiente.

Nelle nuove cosfruzioni, nelle ristrutturazioni o opere di
manutenzione stroordinaria di costruzioni esistenti, tutte ie pare-
ti esterne prospettanti su spazi pubblici e/o0 privati, anche se
interni alla costruzione, e tutte le cpere ad esse attinenti (fine-
stre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con moteriali e
cura di dettagli tali da gaorantire ! buona conservazicne delle
stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come scoro definite, € vietato siste-
mare tubi di scarico dei servizi igienici e degli ccquai delle cu-
cine e relative canne di ventilazions, o conalizzazione in genere.

Le tubazioni dell'acqua e del cas e i cavi telefonici ed elet-
trici non devono essere posti sulle pareti esterne se non in ap-
positi incassi, € opportunomente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architettonica.

Oltre oll’'ordinaric esecuzione celle opere da parte dei pri-
vati, degll Enti, delle Aziende e ds! Comune stesso, il Sindaco
pud obbligore ollo esecuzione delle riparozioni e della manuten-
zione ordincria e straordinaria deg!i edificl, imponendo un deter-
minato termine, passato il quale fcrd eseguire i laveri g'ufficio
a spese degli interessati.




Qualora vengano rilevati abusi, il Sindaco, su parere dello
Commissione Urbanistico-Edilizia, pud richiedere rimozioni, ri-
pristini e modifiche a salvaguardia del decoro cittadino e del
buon ordine. In caso di rifiuto o inadempienza il Sindaco pud
provvedere d’autoritd a spese degli interessati.

Per il recupero delle spese relative si applicano le dispo-
sizionl legislative vigenti @9, ‘

ART. 89

Tinteggiature e rivestimenti

In tutte e opere di ristrutturazione, risanamento, manuten-
zione ordinaria e straordinaria delle costruzioni, prima di dare
lucgo all’'esecuzione di tinteggiature, intonaci colorati o rivesti-
menti esterni, gli interessati devono eseguire campioni sul po-
sto, onde consentire alle Autoritd di controllo la verifica della
rispondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nella con-
cessione e/o autorizzazione, e lasciare il campione approvato
sino alla ultimazione delle tinteggiature o del rivestimento.

Salve le sanzioni previste dolla normativa vigente, in caso
di inosservanza, il Sindaco pud ordinare I'applicazione di nuove
tinteggiature o rivestimenti, e in caso di incdempienza, pud fa-
re eseguire i lavori d'ufficio a spese degli interessati.

ART. 90

Antenne radio-televisive

Nelle nuove costruzioni, ristrutturazioni o nelle opere ¢i ma-
nutenzione straordinaria di edifici, con pit di una unitd immo-
biliare o nei gquali comunque possono essere installati pil ap-
parecchi radio o televisivi con necessitd di antenna, € obbli-
gatoria o posa in opera di un‘unica antenna centralizzate.

Sono vietate le discese delle antenne mediante cavi volanti;
tall cavi, di preferenza, devono essere disposti nelle pareti in-




terne delle costruzioni e nei caso cid non fosse possibile, in
appositi incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architettonica.

E’ comunque facoltd del Sindaco richiedere in ogni mo-
mento, per motivi di sicurezza pubblica e di pubblico interesse,
l'instaliazione dell'impianto centralizzato di antenna radio-tele-
visiva, con l'eliminazione delle singole antenne.

ART. 81

Decoro e arredo urbano

Le costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio {ad
esempio cabine telefoniche, chioschi per la rivendita di giornali o
di fiori, bar, ecc.), le serrande, le applicazioni di carattere com-
merciale reciamistico, le indicazioni turistiche e stradali, le at-
trezzature tecniche, quali i sostegni ed i cavi per I'energia elet-
trica, gli apparecchi di illuminazione stradale, le antenne radio
e televisive, ecc., devono essere previsti e realizzati in modo da
rispondere o requisiti di ordine e di decoro tali do non costituire
disturbo e devono essere autorizzati dal Sindaco @V,

Sono tassativamente vietate tutte quelle opere o iscrizioni
che possono nuocere al decoro dell’‘ambiente, clterare elementi
architettonici o limitare la visuale di sfondi architettonici, paesi-
stici o il diritto di veduta dei vicini.

Tutti gli elementi relativi all’arredo urbano e alle sisiemazio-
ni esterne (fermate di servizio per mezzi pubblici, cassete per
I'inoltro della corrispondenza, panchine, accessi ¢ percorsi pedo-
nali relativi o zone verdi, spazi di sosta per la ricreazicne, at-
trezzature per la raccolta di rifiuti, fontanelle, ecc.) devono esse-
re realizzati in modo da essere agibili e utilizzabili anche da per-
sone anziane e/0 con ridotte o impedite capacité motorie 2.




ART. 9:2

Mostre, vetrine e insegne in genere

L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, vetri-
ne, bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, iscri-.
zioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., & subordinata,
in tutto il territorio comunale, ad autorizzazione da parte del
Sindaco.

Gli interessati devono fare domanda presentando un dise-
gno firmato da un tecnico abilitato da cui risulti definita I'opera
che si vuole realizzare, con la precisazione, anche attraverso op-
portuni dettagli, dei materiali e colori da impiegare, nonché di
ogni particolare costruttivo. Deve inoltre essere dimostrato, at-
troverso schizzi prospettici e/o fotomontaggi, l'inserimento del-
I'opera nell'ambiente architettonico e paesistico.

Tali mostre, vetrine e simili non devono in alcun modo alte-
rare, modificare o coprire gli elementi architettonici delle costru-
zioni sulle quali vengono installate.

L'installazione deve essere fatta, in ogni caso, in modo da
permettere la massima facilitd di pulizia e manutenzione.

L'autorizzazione pud essere rifiutata quando trattasi di edi-
fici storici o di insieme architettonico di particolare interesse
0 quando, tenuto conto della forma delie mostre, insegne, vetri-
ne o simili, nonché del materiale che si vuole impisgare e delle
tinteggiature, sia riconosciuto ostarvi ragioni di pubblico decoro
e di architettura o si riscontri che esse turbano il diritto di veduta
dei vicini.

Le mostre, vetrine e simili non devono aggettare dal filo ester-
no dell’edificio piti di 10 cm. ,

E' consentito di apporre insegne a bandiera di sporgenza
massima pari alla larghezza del marciapiede diminuita di cm 50 e
comunque non superiore @ m 1,20 e ad un’altezza non inferiore
a m 2,50 dal marciapiede rialzato. Tale tipo di insegne & vietato
in assenza di marciapiede.

In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedi o del piano
stradale, che richiedano la temporanea rimozione di mostre, ve-
trine od altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli
interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollo-
cazione in pristino, con le modifiche resesi necessarie dalle nuo-




ve condizioni del piano stradale o del marciapiede, a loro spese
e responsabilitd. -

Ove non ottemperino, il Sindaco pud ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo possono essere
revocate quando le mostre, vetrine, insegne e simili non sono
mantenute pulite e in buono stato o quando, per sopravvenute
necessitd architettoniche o urbanistiche, se ne renda necessaria
la rimozione.

Nelle nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamento e opere
di manutenzione straordinaria di quelle esistenti, ove siano pre-
viste destinazioni d'uso anche non residenziali {(commerciali, stu-
di, ambulatori, ecc.) il progetto deve individuare appositi spazi
per la collocazione di mostre, insegne, 1arghe e simiti in maniera
organica e unitaria.

A norma della legislazione vigente ®® sono vietate le insegne,
i cartelli, gli altri mezzi pubblicitari e le sorgenti luminose, siano
essi collocati o meno a ridosso delle costruzioni, visibili doi vei-
coli transitanti sulle strade, che per forma, disegno, colorazione
o ubicazione possono ingenerare confusione con i segnali stra-
doii o con segnalazioni fuminose di circolazione, ovvero render-
ne difficile la comprensione, nonché le sorgenti luminose che
producono abbagliamento.

Sono comungue vietati i cartelli e gli altri mezzi pubblicitari,
anche su pali, in prossimitc degli incroci stradali e di piazze o
in posizione tale da arrecare danno agli edifici 0 ambienti di vo-
lore storico e/o artistico o da ingenerare confusione nei confron-
ti delle indicazioni toponomastiche ovvero da costituire intraicio
e pericolo ai pedoni. In particolare sui marciapiedi non € consen-
titc I'installazione di supporti per la pubblicitd, ma solamente in-
dicczioni relative a servizi pubblici e/0 di pubblica utilita, quali
od esempio: pronto soccorso, farmacia, polizia, carabinieri.

Sono, altresi, vietati i cartelli o mezzi pubblicitari che pos-
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sano ingenerare confusione rispetto alle indicazioni toponoma-
stiche @9,

Salvo quanto previsto dalle leggi di pubblica sicurezza, fuo-
ri dei centri abitati, il collocamento di cartelli e di altri mezzi pub-
blicitari, lungo le strade o in vista di esse, € soggetto anche ad
autorizzazione da parte dell’Ente proprietario della strada,

Qualora i cartelli ed i mezzi pubblicitari riguardino zone nelle
quali esistono vincoli a tutela delle beliezze naturali o del poe-
s0ggio o di cose di interesse storico ed artistico, I'autorizzazione
& data previa presentazione da parte del richiedente del nulla
osta della competente Autorita.

I cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previsti dai precedenti
commi devono avere dimensioni e distacchi, sia dal ciglio stra-
dale che tra di loro, secondo quanto stabilito dalla vigente nor-
mativa in materia. Sono comunque vietati in corrispondenza di
curve, sulle rocce e pareti rocciose. ‘

| cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che non siano confor-
mi con le disposizioni del presente articolo devono essere rimos-
si, a cura e spese del titolare dello qutorizzazione entro il termi-
ne, che comunque non pud superare i quindici giorni, stabilito
nella diffida dall’Ente proprietario della strada o, per le autostra-
de in concessione, dall'Ente concedente, nonché dal Sindaco.

Decorso inutilmente il termine stabilito nella diffida, lo «i-
mozione viene effettuata dall’'Ente .o spese del titolare della ou-
torizzazione.

Chiunque colloca cartelli o altri mezzi pubblicitari senza au-
torizzazione ovvero viola le disposizionj del presente articolo, in-
corre nelle sanzioni previste dalla legisazione vigente ¢,

ART. 973
Tende aggettanti sullo spazio pubblico

Quando non nuocciono al libero transito € non impediscono
la visuale a danno dei vicini il Sindaco pud autorizzare, dietro pa-




gamento della relativa tassa e con l'osservanza delle condizioni
che riterrd opportune caso per c¢aso, 'apposizione a porte e fi-
nestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende aggettanti sono proibite nelle strade e piazze prive
di marciapiede.

Nelle strade con marciapiede I'aggetto non pud oltrepassg-
re il limite di cm 50 dal ciglio del marciapiede verso l'interno.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non pPosso-
no essere situati ad altezza inferiore a m 2,20 dal marciapiede.
Sono vietate le appendici verticali, anche di tela o le frange, che
scendano al disotto di m 2,20 dal marciapiede stesso.

Nel caso di pitt tende aggettanti sullo stesso fronte di una
costruzione, relative a pil unitd immcbiliari di proprield diverse,
le tende stesse devono essere reaqlizzate con forma, dimensione,
colore e decorazione omogenea. Cid c! fine di ottenere unitd ed
organicitd nell'arredo urbano.

L’autorizzazione di cui ai commi grecedenti nel caso trattisi
di edifici aventi carattere monumentaig, storico o ambientale, o
riguardi costruzioni poste in prossimitd degli stessi o in zone sog-
gette a particolari vincoli (demaniali, pasesistici, ecc.}, deve esse-
re rilasciata previa intesa con le Auzoritd competenti, ai sensi
della legislazione vigente .

ART. 94

Tabelle e numeri civici

Le tabelle stradali ed i numeri civici ‘# sono collocati dal Co-
mune sui muri esterni degli edifici serzo che i proprietari possa-
no fare opposizione. | proprietari harno I'obbligo di non rimuo-
verli, di non occultarli alla pubblica vista e di sostenere le spese
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di ripristino nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimos-
si per fatti a loro imputabili. '

Lo stesso dicasi delle altre segnalazioni stradali e di servi-
zi di pubblico interesse che il Comune si riserva di collocare o di
far collocare previo avviso agli interessati, sui muri dei fabbri-
cati e delle costruzioni di qualsiasi natura. '

Nel coso di demolizione di immobili o recinzioni, che non
devono essere ricostruite, o di soppressione di porte esterne, di
gccesso, il proprietario deve notificare al Sindaco i numeri civici
degli ingressi che vengono soppressi.

ART. 85

Esecuzione di opere su edifici di interesse monumentale
storico o ambientale

Per qualsiasi modifica dell’aspetto esterno o interno di im-
mobili di interesse artistico, monumentale, storico, archeologico,
vincolati ai sensi della Legge 1° giugno 1939, n. 1089, oltre che
I'approvazione dei Comune, € richiesta quella della Sovrintenden-
za competente.

Quanto sopra si riferisce alla parte essenziale ed intrinseca
dell'immobile e agli accessori come: colonne, pilastri, portali, sti-
piti, finestre, cancelli, edicole, inferriate, camini, rivestimenti, de-
corazioni murali, statue, vasi, ecc.

Nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamenti o opere di
manutenzione straordinaria di quelle esistenti, poste in prossimi-
td di edifici aventi carattere monumentale o facenti parte di am-
bienti di interesse storico o ambientale, possono essere conces-
se e/o0 autorizzate con particolari prescrizioni imposte sia da!
Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, che dalle
altre Autoritd competenti, allo scopo di non alterare o turbare
la visucle, la prospettiva, la luce e il carattere dei monumenti o
del complesso ambientale.

Tutto quonto costituisce o completi la decorazione architet-
tonica delle costruzioni, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi,
le mostre, i graffiti e qualsiasi altra opera di coraitere ornamen-
tale o che abbia interesse storico non pud essere asportato, spo-
stato o0 comunque modificato senza la preventiva autorizzazio-




ne del Comune, e nei casi previsti dalie disposizioni vigenti dal
competente organo regionale.

Nel caso di demolizione, ristrutturazione o risanamento di
immobili, it Sindaco pud prescrivere che le opere di cui soprg,
anche se di proprietd privata, siano convenientemente collocate
ne! nuovo edificio o in luoghi prossimi 0 conservati in raccolte
aperte al pubblico, o effetiuare tutti i rilievi o calchi che ritenga
opportuni nell'interesse della cultura pubblica.

ART. 95

Rinvenimenti di opere di pregio artistico e storico

Qualora durante i lavori siano rinvenuti elementi di interes-
se archeologico, artistico, storico, ecc., il proprietario, il direttcre
dei lavori e I'esecutore dei lavori stessi sono obbiigati a farne de-
nuncia immediata al Sindaco, il quale € tenuto a fare sorveglio-
re it cantiere e a dare comunicazione agli organi competenti, co-
me previsto dalla legislazione vigente sulla tutela del patrimonio
storico artistico -

ART.97

Zone verdi e parchi

Nelle zone verdi e giardini privati & faito obbligo ai proprie-
tari di conservare il tipo di vegetazione speciaimentie per qucn-
to riguarda gli alberi di aito e medio fusto, di curare e mante-
nere pulito il terreno e di potare gli aiberi stessi.

Quando per I'esecuzione di opere edilizie o per altri motivi,
sig necessario abbattere alberi di aito fusto, si deve provvedere,
nella restante area libera, allo messa g dimora di altrettanti c!-
beri possibilmente della stesso grandezza ed essenza.

Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essere autorizza:o.

Le nuove costruzioni devono essere ubicate in modo da sc!-
voguardare gli esemplari di piante pil cospicui e caratteristici.




ART. .9 8
Parcheggi

, Nelle nuove costruzioni devono essere riservatl spazi Interni
o esterni per parcheggio in misura non inferiore a 1 mq per ogni
20 mc di costruzione destinata ad abitazione; nel caso di desti-
nazione extraresidenziale (uffici, negozi, ambulatori, ecc.) deve
essere rispettato quanto previsto dal comma b, art. 5, del Di 2
aprile 1868, n. 1444+ ' nonché dal precedente art. 67.

Per spazi di parcheggio debbono intendersi gli spazi neces-
sari alla sostaq,. alfa manovra ed ail'accesso degli autoveicoli.

! parcheggi suddetti possono essere ricavaii anche, parzial-
mente o totalmente, all’'esterno del fabbricato.




CAPITOLO ViI

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE
DELLE ABITAZIONI E ATTREZZATURE RURALI

ART.9 8

Norme edilizie

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, devono essere
possibilmente isolate, in modo da evitare l'oddossamento delle
murature a terrapieni e simili, e costruite di regola nelle zone
pill elevate del podere ed in luogo asciutto.

Si applicano alle abitazioni rurali, tutte le disposizioni rela-
tive alle costruzioni residenzicli contenute nel presenis Regola-
mento salvo quanto diversamente stabilito nel presente capitolo.

Il pavimento di pionterreno destinato ad uso abitazione de-
ve essere sopraelevato di m 0,30 almeno, rispetto al piano di
campagna o a quelio di cortile, e m 0,60 sul livelo pit alto cui
possono giungere i corsi di acque e gli stagni che si trovano nel-
le adiacenze.

Tutto attorno alle costruzioni deve essere realizzata una
zona pavimentata di larghezza non inferiore a m 1,20. Le penden-
ze del suolo circostante alla casa, quelle dell’aia, dei cortili ed
orti adiacenti alle abitazioni devono essere sistemcte in modo
che le acque meteoriche possano rapidamente defluire, evitando
ogni ristagno.

| piani seminterrati non possono essere adibiti ad uso abi-
tazione.



| locali abitabili e gli accessori devono avere le caratieri-
stiche stabilite dal precedente art. $8.

Ogni abitazione deve essere fornita di energia elettrica, on-
che prodotta con generatore  autonomo.

Solo nel caso di comprovata estrema difficoltd economica
o tecnica, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edi-
lizia, pud autorizzare la deroga a questa norma, limitatamente
a! periodo in cui perdurerd la difficoltd suddetta.

ART.100

Norme Igieniche

Ogni abitazione rurale deve essere provvista di acqua pota-
bile di conduttura o di pozzo, costruito secondo le norme igie-
niche vigenti, chiuso e provvisto di pompa o, quanto meno, di
cisterna igienicamente costruita e protetta.

Le cisterne sono permesse, per uso potabile, solo ove non
sia possibile provvedersi di acqua in modo diverso.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimentazione de-
vono essere realizzati in materiale impermeabile, ed il fondo de-
ve essere costruito in modo da potersi facilmente spurgore. Le
cisterne devono essere munite di un deviatore di scarico per
I'esclusione delle prime acque piovane, e di una vaschetta di
decantazione. '

Lo bocca della cisterna deve essere chiusa ermeticomen-
te., e l'attingimento deve avvenire esclusivamente per mszzo di
pompa. In assenza di acquedotto la potabilitd deve essere ga-
rantita da un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di
lgiene e Profilassi e I'uso deve essere consentito dall'Uificiale
sanitario ©,

La copertura del pozzo deve essere -contornata da una spa-
zio libero con pavimento in cemento, pendente verso {'esterno
e provvisto di cunetta per lo smaltimento dell'acqua.

Per quanto attiene al rifornimento idrico all'interno delie
costruzioni rurali si richiama quanto stabilito nel precedente
art. 45. '




La costruzione di cisterne per la raccolta delle acque plo-
vane, per usi non potabili, & comunque auspicabile.

- Ogni alloggio. deve essere provvisto di locale accessorio,
classificato come S1 nel precedente articolo 57, e dotato dei se-
guenti impianti Igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia e
lavabo, accessibile da apposito locale di disimpegno e mai in di-
retta comunicazione con locali ob:tabnl: aerato ed illuminato di-
rettamente dall’esterno. '

Per lo scarico delle acque piovane, nere e juride devono 0s-
servarsi le dnsposmom del precedente art. 44.

Gli impianti per la depurazione delle acque nere e luride
devono essere sistemati in modo da evitare ogni possibilitd di
inquinamento del pozzo, della cisterna e delle condutture di ac-
qua potabile.

E' fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipo-
lazione dei prodotti del fondo. A tali operazioni devono essere
adibiti appositi locali.

| locali destinati ad uso porcilaia, pollaio, conigliero e simili
devono essere in ogni caso separati dalle abitazioni.

ART.101

Impianto di riscaldamento e acqua calda

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioni o opere
di manutenzione straordinaria di quelle esistenti gli impianti di
riscaldamento e di produzione di acqua calda dovranno di pre-
ferenza essere alimentati mediante fonti energetiche alternative
(solore, eolica, ecc.) o,

Le amministrazioni comunali devono, anche ai sensi della
legisiozione vigente ®¥, incentivare tali installazioni.




~* Nella progettazione di tali impianti, nel caso di abitazioni o
borghi rurdli realizzati in prossimitd di strade pubbliche, devono
essere usati accorgimenti al fine di evitare posslb:hto d| obbo-
gliamento per i VelCO|I tronsxtcntl Sl e

[

ART. 102

Manutenzione delle abitazioni rurali

'Analogamente @ quanto prescritto per le costruzioni In ge-
nere, nel precedente art. 92, le abitazioni rurali devono essere
‘mantenute in modo conforme aile esigenze dell'gbitabilitad, del-
Tigiene e del decoro.




ART.1 03

Collegamenti alla viabilita

Le abitazioni rurali devono essere collegate alla pit vicina
strada comunale e/o vicinale da strade, anche non asfaltate,
percorribili in ogni epoca dell’anno, al fine di permettere il nor-
male accesso delle auto e, in caso di necessita, dell'ambulanza
e di evitare danni fisici agli abitanti causati da possibili inci-
denti dovuti al cattivo stato delle medesime.

Tali strade vanno considerate a tutti gli effetti strade pri-
vate e mantenute a cura e spese dei proprietari dei fondi serviti.

ART.T 04

Condizioni minime di abitabilitd delle abitazioni rurali esistenti

In caso di ristrutturazione 0 manutenzione straordinaria del-
le costruzioni rurali esistenti, devono essere, per quanto pos-
sibile, rispettate le prescrizioni previste per le nuove abitazioni
dal presente Regolamento.

Le abitazioni rurali esistenti devono, comunque, rispettare
le seguenti condizioni minime di abitabilita:

1) intorno allo casa deve essere costruito un marciapie-
de della larghezza minima di m 1,00 costruito in gres o cotto,
in battuto di cemento o in materiali equivalenti;

2) I'allontanomento delle acque piovone nonché di quelle
nere e luride deve essere effettuato, per le acque meteoriche
mediante cunetta impermeabile, e per le acque nere e luride
secondo quanto stabilito dalia legislazione vigente e prescritto
nel precedente art. 44;

3) sono proibiti i soloi senza opportuna protezione al cal-
pestio: essi devono cioé comprendere una struttura portante e
un povimento di laterizio pressato o in marmette di graniglia
o comunque di altro materiale idoneo;

4) devono essere abolite le stalle e i ricoveri di bestia-
me realizzati sotto le abitazioni. Tali locali, opportunamente
sistemati, potranno essere utilizzati come depositi o magazzi-
ni, ecc.;




5) si deve realizzare sotto il pavimento del piano terreno
destinato ad abitazione un vespaio o camera d‘aria, con riem-
pimento di ghiagia e scorie, dello spessore minimo di cm 20 e
soprastante strato impermeabilizzante. Tale vespaio pud anche
esser realizzato al disopra dell’ottuale pavimento, purché Fal-
tezza del locale non risulti inferiore a m 2,70. )

Sono vietati i pavimenti in terra battuta o fessurati al pun-
to da-non poter provvedere ad una accurata pulizia;

6) tutti i locali devono essere convenientemente intona-

cati all'interno. Qualora vi siano tracce di umidita si devono ese-
guire. opere adatte a rendere i muri permanentemente asciutti;

7) ogni ambiente destinato ad abitazione deve avere al-
meno una finestra e ricevere aria e luce direttamente dallo
esterno;

8) le scale di accesso ai piani superiori abitabili devono
essere in condizioni di garantire la sicurezzo. E' vietato 'uso di
scale mobili e a semplici pioli o raccordate al piano superiore
mediante botola;

9) i tetti delle case di abitazione devono essere costruiti
e mantenuti in modo da evitare qualsiasi stillicidio interno. Qua-
lora non esista una camera d'arig, si deve provvedere alla sua
costruzione nel caso I'Ufficicle sanitario riconosca insufficiente
I'isolamento termico del fabbricato;

10) per quanto attiene le coratteristiche dei locali, gli
impianti tecnici (rifornimento idrico, fognature, ecc.), le conci-
maie e stalle e per quanto riguarda la manutenzione, devono
essere rispettate le medesime prescrizioni stabilite per gli edi-
fici di nuova costruzione.

ART.1 05

Osservanza delle prescrizioni minime di abitabilita

Le prescrizioni relative alle condizioni igieniche e sanitarie,
agli accessi, alle stalle, alla manutenzione in genere delle abi-
tazioni rurali esistenti, devono essere effettuate entro due anni
dall’entrata in vigore del presente Regolamento.




ART. 10,6

Ispezioni dell’'Ufficiale sanitario. Sanzioni

I} Sindaco pud far compiere dall'Ufficiale sanitario e dai
tecnici comunali, ispezioni e rilievi alle abitazioni rurali, ai cor-
titi, latrine, condotti e fognature, stalle, concimaie, sistemi di
approvvigionamento idrico, ecc., al fine di constatarne la rispon-
denza alle norme del presente Regolamento.

Qualora la costruzione o parte di essa risultasse inabita-
bile, il Sindaco pud ordinarne lo sgombero, a norma dsha legi-
slazione vigente

Se il proprietario della casa rurale non mantiene le abita-
zioni di coloro che sono addetti allo coltivazione dei fondi di
sua proprietd nelle condizioni di abitabilitd stabilite negli arti-
coli precedenti, il Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario pud fare
eseguire d’ufficio i lavori necessari a raggiungers tali condizioni
seguendo la procedura prevista dalla legislazione vigenie ®9).

ART. 107

Stalle e concimaie

Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione. le sizlie, gli
ovili, i pollai, le porcilaie, ecc. non devono prospettare su”a pub-
blica via, dallo quale devono distare almeno dieci metri, sltre le
distanze fissate dalla legisiazione vigente ©® g protezicne del
nastro stradale.

Le stalle devono essere cosiruite in confermitd ¢ e pre-
scrizioni legislative e regolamenti stalali e regicnali vigsnii 7
al riguardo e avere dimensioni e caratieristichs speciiche ¢
idonee al tipo di allevamento.




Il pavimento delle stalle deve ‘comunque essere costruito
con materiale impermeabile e munito di scoli.

Le urine, qualora non siano raccolte in opportuni depositi,
devono essere allontanate dalle stalle e avviate alla concimaia -
con tubi impermeabili, o smaltite in superficie a distanza non
minore di m 10,00 dai fabbricati.

Le stalle devono avere le pareti intonacate con cemento,
o rivestite di materiale impermeabile sino all'altezza minima di
m 2,00 dal pavimento. Le mangiatoie devono essere costruite
con materiale lavabile e gli abbeveratoi devono essere serviti
di acqua corrente.

Le concimaie devono essere costruite in conformitad delle
prescrizioni legislative e regolamenti statali e regionali vigenti
al riguardo e devono distare da pozzi, acquedotti e serbatoi di
acqua, e da qualsiasi abitazione o pubblica via, almeno 25 metri.

It Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, pud disporre parti-
colari prescrizioni per le concimaie gid esistenti, tutte le volte
che ne sia riconosciuta la necessita.

Tutti i depositi e gli ammassi di letame per usi agricoli fuori
dalle concimaie, non sono permessi che in aperta campagna,
purché limitati ai bisogni de! podere e distanti non meno di m 100
do qualunque abitazione e non meno di m 50 da pozzi di acqua
potabile, acquedotti, serbatoi e vie pubbliche.




